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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo zostata dokonana na podstawie uchwaty Nr XXVI1/221/2021 Rady Gminy
Krzemieniewo z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajgce z zapiséw art. 10 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

W sktad opracowania zmiany Studium wchodz  3a:

e Tom | - uwarunkowania, zagospodarowania przestrzenn  ego Gminy Krzemieniewo:

zatacznik nr 1 do uchwaly - cze$¢ tekstowa Studium obejmujgca uwarunkowania,

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo,

— zatacznik nr 1.1 do uchwaly - czes¢ graficzna ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo ” ,

— zalgcznik nr 1.1.1 do uchwaly - uwarunkowania, zagospodarowania przestrzennego -—
zagrozenia powodziowe

e Tom Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego G =~ miny Krzemieniewo:

- zatgcznik nr 2 do uchwaly - czes¢ tekstowa Studium obejmujgca kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo wraz z uzasadnieniem zawierajgcym objasnienia
przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium,

— zatacznik nr 2.1 do uchwaly - czes¢ graficzna ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzemieniewo”.

e Zalgcznik nr 3 do uchwaly — rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo.

e Zalacznik nr4 do uchwaty — dokument binarny - zawierajgcy dane przestrzenne tworzone dla
aktéw, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2.

Nieaktualne zapisy tekstu Studium przekre $lono, aktualizacj e zapisow dokonano

kolorem niebieskim.

Czes$¢ tekstowa zawieraj gca zakres zmian Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo znajduje si e na koncu Il tomu

opracowania.
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WSTEP

1. Cel i zakres opracowania
Niniejsze opracowanie sporzgadzono na podstawie Uchwaly Nr XXVI1/221/2021 z dnia 28 czerwca

2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo, zwanego dalej Studium, zgodnie z

art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.

Wplyw na podjetg decyzje miaty zraczne zmiany obowigzujacych przepisow prawa, ktére nastapity w
okresie obowigzywania dotychczasowego Studium.

W oparciu 0 zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono
koniecznosc¢ analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegoélnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wkasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono wyniki analiz $rodowiskowych, spotecznych,
demograficznych i ekonomicznych sporzadzonych na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i bilanséw, zgodnie z wytycznymi ustawowymi, wykazano
maksymalne szacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Krzemieniewo poprzez
okreslenie powierzchni zabudowy, z podziatem na funkcje w perspektywie czasowej do 2030 roku.
Ponadto, w ostatnich latach nastgpity zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

wynikajgce z wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ma za
zadanie zweryfikowac i na nowo okresli¢ priorytety w zakresie rozwoju gminy.

Zmiana Studium - zwana dalej Studium - obejmuje eateseiowa— czesciowg zmiane dotychczas
obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo” zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI1/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo, z dnia 28
czerwca 2021 r.

Pierwotny rysunek Studium jak i kolejne jego zmiany sporzgadzano na podktadzie rastrowej mapy
topograficznej w skali 1:20 000.

Ze wzgledu na brak standardowej i aktualnej prezentacji kartograficznej w skali 1:10000 (mapy



topograficznej) obejmujacej teren gminy Krzemieniewo wediug bazy obiektéw topograficznych
(BDOT10K) 2017 udostepnione przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego; ustuga pobierania
BDOT10k https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dostep 08.2020).

Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym z
podstawowych dokumentow planowania strategicznego, okreslajagcym polityke przestrzenng gminy.
Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi jedynie akt kierownictwa wewnetrznego wiadz

samorzadowych gminy. Studium jest podstawg do sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, ktére nie moga naruszac jego ustalen.

Czesci graficzne ,Studium” opracowano na podkiladzie wektorowym - Baza danych obiektéw
topograficznych (BDOT10k), 2017 Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego; ustuga pobierania
BDOT10k https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dostep 08.2020).

Elementy te podlegajg uchwaleniu przez Rade Gminy Krzemieniewo, zgodnie z przepisami art. 12



ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Materiaty wyj sciowe.

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekstjednolity
Bz Uz 2020+poz—293zezm-); (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
— uchwata Nr->OKH93/2016z-dnia22-lutego-2016+ Nr XXVI11/221/2021 Rady Gminy

Krzemieniewo z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo,
— bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Krzemieniewo,
- analizy srodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne,
— studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Krzemieniewo

zatwierdzone uchwatg N

X55/2015 Rady-Gminy-Kizemieniewo-z-dnia-27-pazdziernika2045-roku- Nr XXVI1/212/2021

Rady Gminy Krzemieniewo, z dnia 28 czerwca 2021 r.

— bank Danych Lokalnych GUS, http://swaid.stat.gov.pl/

- baza danych ewidencji gruntow i budynkéw (EGiB), 2017. Starosta Leszczynski,

- baza danych obiektow topograficznych (BDOT10k), 2017. Marszatek Wojewddztwa WIkp. ustuga
pobierania BDOT10k https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dostep 08.2020).

- Geoserwis GDOS. WFS serwer: http://sdi.gdos.gov.pliwfs (dostep 08.2020).

— mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. RZGW Wroclaw (wersja numeryczna),

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (obowigzujgce na terenie gminy):

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25.05.2019 r.

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019, poz. 4021),

— procesy demograficzne a wyzwania polityki przestrzennej na obszarach peryferyjnych. P.
Sleszynski, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, 2013 .

- Raport o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. S. Leszczyckiego PAN, Fundacja
Rozwoju Demokracji Lokalnej. Warszawa, 29 pazdziernika 2013 r.

— Raport o stanie Gminy Krzemieniewo (wg stanu na 31.12.2019 r.) - Krzemieniewo, 2020.

— Raporty o stanie srodowiska w woj. wielkopolskim w latach: 2004-2018. Inspekcja Ochrony



4.

Srodowiska, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
Poznan.

Standardy urbanistyczne jako narzedzie racjonalnej gospodarki terenami w miescie.

Grazyna Dabrowska-Milewska. Architektura, zeszyt 14/2010 r.

Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Obszaru Funkcjonalnego Aglomeracji
Leszczynskiej (OFAL) - ,EU -CONSULT” Sp. z 0.0. - Leszno, 2014 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo —

(Uchwata Nr XXVI1/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo, z dnia 28 czerwca 2021 r.)

System ewidencji gruntow Powiatu Leszczynskiego.

Serwer Ewid: https://leszczynski.webewid.pl/is2/iEwid/

System informacji przestrzennej Gminy Krzemieniewo.

Serwer WMS: http://mpzp.igeomap.pl/cgi-bin/301301

Uchwata Nr XXXV/866/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 roku
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Krzemieniewo (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r., poz.
6308).

Ustuga pobierania ortofotomapy Geoportal.gov.pl, https://mapy.geoportal.gov.pl/ (dostep
08.2020).

Wskazniki urbanistyczne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Maciej Borsa.

Ztoza surowcéw mineralnych. Baza Infogeoskarb. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa,
CBDG PIG -PIB (http://dm.pgi.gov.pl/ - dostep 09.2020).

wykaz zabytkdw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

rejestr zabytkbw  wojewddztwa  wielkopolskiego dostepny na  stronie  internetowej
http://poznan.wuoz.gov.pl/rejestr-zabytkow ,

whnioski do zmiany studium z instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych.

Akty prawne.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

gekstjednolity:- Bz U2 2020-r—poz293-ze-zmianami—(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Bz—Y-

22019 r—poz-1396;zezmianami). Dz. U. z 2022 r. poz.2556 ze zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity: Bz—U-—2z2020+

“poz-55;ze-zmianami): Dz. U. z 2023 r. poz.1336 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,



udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(tekst jednolity: Bz—J-—z2020-+-poz-283,zezmianami}, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity: Bz—UJ-—=z2020-r—poz-310,-ze

zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 1478),
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Bz-J-—22020+

—poz-802,zezmianami); Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm., z 2023 r. poz. 28),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity:

Dz U2z 2017 +poz-1161.ze zmiahrami); Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (tekst

jednolity: Bz—J-—=z2019+-pez—1862zezmianami); Dz. U. z 2020 r. poz. 2187),
Ustawa z dnia 20 lutego 2015 roku o odnawialnych zrédtach energii (tekst jednolity Bz—U-—=z2020

r—poz—261.zezmianamiy; Dz. U. z 2020 r. poz. 467),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Bz-
U2z 2020+poz—282,zezmianami), Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity: Bz—J—=z2020r—poz—797,-ze
zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 1587),

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst

jednolity: Bz—4-—22019 rpoz2010,ze-zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 1469),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity:-Dz—J—=z2017rpoz-328,ze-zmiahami);

Dz. U. z 2023 r. poz. 537),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Bz—U.-—=2z2020-+pez:

833, ze-zmianami;-Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.),
Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Bz—J-—z2020+—pez

#A3ze-zmiahami); Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r., poz. 65;ze-zmiahami), 1990 ze zm.),

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu gruntéw (tekst jednolity: Bz—J-—=220618+

—po2-908,zezmianami);-Dz. U. z 2022 r. poz. 1223 ze zm. z 2023 r. poz. 412),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity:

Bz Uz 2020+-pez—276,zezmianrami); Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Bz—-U-

—— 22020 +-poz-1064,zezmianami);-Dz. U. z 2023 r. poz. 633),

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity:

Dz U2 2019 rpoz-1473;zezmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 887),



Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Bz—J-—22020+,poz-62e

zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 1356),
Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Bz—J-—=z2020r—poz:

470 ze-zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 645),
Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Bz—J-—z2020+—poz:

1043,ze-zmianami); Dz. U. z 2023 r. poz. 602 ze zm.),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Bz—J-—=22019+pez

— 1186, ze-zmianami)y; Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (tekst jednolity: Bz—U-—2z2019+-pez1580,ze
zmianami); Dz. U. z 2022 r. poz.1235 ze zm.),

Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

(tekst jednolity: Bz—U-—z2019+-pez—2410zezmianami); Dz. U. z 2023 r. poz.733),
Rozporzadzenie Ministra tafrastrukturyz-dnia-28-kwietnia-2004-reku Rozwoju i Technologii

Z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy {Bz-U-—22004+-Nr118 pez-1233)-Dz. U. z 2021 r.
poz.2405),

Rozporzadzenie Ministra tafrastruktury2z-dnia-26-sierpnia-2003-rokus Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {bz—J—=z2003+Nr164-poz-1587)—-Dz. U. z 2021 r.
poz.2404),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031 ze zm. Dz. U. z 2021 r. poz. 845),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Pz—U-—z2016+-poz-2183); Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133, ze zmianami),



Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 22 marca 2006 roku w sprawie

szczegOtowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow {Bz—-U-—2z2006+-Nr58

——poz—405,zezmianami); Dz. U. z 2022 r. poz. 1065),

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie
warunkow, jakie nalezy spenié przy wprowadzaniu sciekéw do waéd lub do ziemi, oraz w

sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego {bz—-UJ-—z2014-+

—pez-—1800); Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8 poz. 70),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 roku w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkow, krajowej, wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow
skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem {BPz—J-—=z2011+ Nr113 poz.
661); Dz. U. z 2021 r. poz. 56),

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 roku

w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa

oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Bz—-J-z2017+-poz:
1265); Dz. U. z 2018 r. poz. 1609),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 roku w sprawie scalania i podziatu
nieruchomosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 86 poz. 736),

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2016 r. poz. 124),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych Bz—J-—z2014+
poz—1227ze-zmianami); Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
640),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Bz2-J-—=z2019r—poz-1065)
Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130
poz. 1192, ze zmianami),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579).

Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy u  wzgl edniaj ace bilans
terendw przeznaczonych pod zabudow e, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7
lit. d)

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin  y oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikaj ace z audytu krajobrazowego

1.1.1. Cel opracowania studium

Gtownym celem studium jest okreslenie kierunkdéw polityki przestrzennej dla zapewnienia gminie
rozwoju zgodnego z istniejgcymi uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami
wynikajgcymi z ponadlokalnych celdw i kierunkéw polityki przestrzennej.

Waznym celem jest sprecyzowanie zadah w zakresie przedsiewzie¢ programowych, planistycznych i
projektowych oraz formutowania budzetéw gminnych na poszczegdine lata.

Studium, opracowane przez Wajta Gminy, zatwierdzone przez Rade Gminy jest rodzajem deklaraciji i
zobowigzania sie Gminy do konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.

Zwiekszone zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw przeznaczonych szczegdlnie pod
dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjng w obrebie ulicy Lesnej w miejscowosci Krzemieniewo uzasadnia

wyznaczenie wzdtuz tej ulicy terendéw przeznaczonych pod takg dziatalnosc.
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Pomimao, iz z przeprowadzonych bilansoéw i analiz nie wynikajg potrzeby wyznaczania nowych
terenow zabudowy ustugowej i przemystowej poza obszarami wyznaczonych zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych uznano, ze w obrebie ulicy Lesnej nalezy dopusci¢ mozliwosé
przeznaczenia terenow pod dziatalnosé ustugowa i produkcyjng sprzyjajaca rozwojowi gminy.
Obszary te posiadajg dobrg dostepnos¢ komunikacyjng do drogi krajowej oraz sg korzystne z punktu
widzenia mozliwosci ich wyposazenia w podstawowg infrastrukture techniczna, tj. czynnikéw, ktére
najczesciej decydujg o wyborze lokalizacji inwestycji.

Na terenach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi dopuszcza sie lokalizacje drobnej
dziatalnosci ustugowej i rzemiesiniczej, nieucigzliwej dla otoczenia.

Rozwadj dziatalnosci gospodarczej przyczyni sie do:

— zmniejszenia liczby bezrobotnych,

— zmiany niekorzystnej struktury zatrudnienia,

- wazrostu dochoddéw gminy.

Przedmietowa Zmiana Studium uwzglednia naptywajgce wnioski o sporzadzanie planéw
miejscowych, wyznacza nowe tereny inwestycyjne w atrakcyjnych miejscach oraz terenéw
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim terenéw ustug

publicznych i terenéw ustug sportowo-rekreacyjnych.

Aktualna zmiana Studium dotyczy nizej wymienionych obszaréw:

Zmiana nr 1 - dz. nr 530/1, 530/2, 530/3, 1217, 535, 536, 540, 1229/4 obreb Krzemieniewo —
przeznaczenie obszaru na tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw oraz
zabudowy ustugowe;.

Zmiana nr 2 - dz. nr 526/5 oraz 528/4 obreb Krzemieniewo — przeznaczenie obszaru na tereny

rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j.

Zmian nr 3 - dz. nr 237 ob. Drobnin — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

Zmiana nr 4 - dz. nr 56/1 ob. Mierzejewo — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

Zmiana nr 5 - obszary pod elektrownie wiatrowe potozone w obrebach Drobnin, Garzyn, Kociugi,
Pawtowice, Nowy Belecin, Bielawy, Brylewo, Hersztupowo, Oporowo i Oporéwko — przeznaczenie
obszaru na tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie wiatrowe.

Cele szczegotowe studium to:

- okreslenie wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozen srodowiskowych oraz obszaréw
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objetych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,

dazenie do osiggniecia zrbwnowazonego rozwoju poprzez zintegrowanie dziatan spotecznych i
gospodarczych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej,

okreslenie obszardéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczonej z zabudowy, okreslenie
kierunkow rozwoju rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

racjonalne ksztattowanie uktadu osadniczego gminy przez okreslenie obszaréw zabudowanych i
przeznaczonych pod nowg zabudowe oraz, w miare potrzeb, wymagajacych przeksztalcen badz
rehabilitacje zabudowy istniejgcej,

polepszenie warunkéw zycia ludnosci poprzez zabezpieczenie odpowiednich warunkéw
mieszkaniowych, w tym okreslenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa,

poprawe warunkow obstugi w systemy infrastruktury technicznej i komunikaciji,

okreslenie obszaréw przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz

sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.

1.1.2. Zasady i kierunki rozwoju gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem o

charakterze strategicznym w systemie planowania przestrzennego na poziomie gminy. W studium

jest takze okreslana polityka informacyjna gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, ktéra stanowi

czes$¢ strategii informacyjnej zorientowanej ha promocje gminy i tworzenie informacyjnych podstaw

dla biezacych decyzji administracyjnych i dziatan perspektywicznych.

Glownym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej umozliwiajgcej aktywizacje spoteczno-

gospodarcza gminy z uwzglednieniem:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw;

ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez okreslenie zwartych struktur funkcjonalno

- przestrzennych;

stanu tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki oraz wymogdéw jego ochrony;
waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

wymogow srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

waloréw ekonomicznych przestrzeni,
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- prawa whasnosci,
- potrzeb interesu publicznego,
- tendenciji jakie dzi$ zarysowujg sie w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terendw,

- wnioskow wplywajacych do Gminy ze strony inwestoréw strategicznych i indywidualnych.
1.1.3. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzen  nym

Planowany rozwoj przestrzenny gminy jest w wiekszosci kontynuacjq kierunkow przyjetych w
dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzemieniewo.

Wyznaczajac przeznaczenie poszczegolnych terenéw wzieto pod uwage istniejgce
zagospodarowanie, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalenia
wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego oraz granice wyznaczonych
zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych jednostek osadniczych.

Dla wszystkich kategorii wyznaczonych terendw okreslono wskazniki dotyczace zagospodarowania i

uzytkowania.

W Studium wyodrebniono tereny o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania przestrzennego,

dla ktorych ustalono zasady rozwoju i mozliwosci przeznaczania terendw pod rézne funkcije.

W granicach gminy wyznacza sie nastepujace kategorie terenow:

* Tereny zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych (preferowane do rozwoju funkcji
mieszkaniowej).

» Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej

» Tereny rozwoju zabudowy ustugowej.

e Tereny rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej.

» Tereny rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynow w tym
produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

» Tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki, place zabaw.

» Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty dworsko — parkowe.

* Tereny rozwoju infrastruktury technicznej w tym komunalnej.

* Tereny rozwoju infrastruktury komunikacyjnej.

i Planowane obszary

rozmieszczenia urzadzehn OZE o mocy powyzej 266 500 kW:

o Farmy fotowoltaiczne.

o Elektrownie wiatrowe (ustalenia m.p.z.p.).
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Na planszy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawiono ponadto:

» Granice obszarow objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

» Granice obszarow, dla ktérych przewidywane jest opracowanie/zmiana miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudow e oraz tereny wyt gczone
spod zabudowy

1.2.1.Przeznaczenie terendw

Przyjmuje sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

— stopniowa wymiana substandardowych zasobéw mieszkaniowych na zabudowe o
wspotczesnych standardach,

— osiggniecie wskaznika 40,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako docelowg
wartos¢ przecietng dla gminy,

— postulowang minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni terenu

biologicznie czynnego, maksymalna wysokos¢ zabudowy.
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Miejsca postojowe

Symbol Kierunki zagospodarowania Minimalna Minimalny Maksymalny Maksymalna dla samochodéw
wielko $¢ udziat procent wysoko $¢é osobowych w tym
dziafki terenu zabudowy zabudowy miejsca
budowlanej biologicznie obiektami przeznaczone na
czynnego kubaturowymi - parkowanie pojazdow
nie dotyczy zaopatrzonych w
dominant kart e parkingow a
architektonicznych zgodnie z przepisami
i wiez odr ebnymi
widokowych
[ | Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j 600,0 m? 60 % 30 % 150 m minimum 1,5 miejsca
' postojowego ha jedno
mieszkanie w tym
garaz
Tereny rozwoju zabudowy ustugowej
400,0 m2 30 % 60 % 150 m minimum 1 miejsce

postojowe na kazde
50,0 m2 powierzchni
ustugowej,
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Tereny rozwoju zabudowy o wiodgcej funkciji 2000,0 m2 15% 65 % 20,0 m minimum 1 miejsce

produkcyjnej , sktadow i magazynéw oraz postojowe na kazde

zabudowy ustugowej 200 m?2 powierzchni
produkcyjnej,
ustugowej, sktadow i
magazynow

Tereny rozwoju zabudowy o wiodgcej funkciji 1000,0 m? 20 % 60 % 15,0 m minimum 1 miejsce

produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w tym postojowe na kazde

produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, 200,0 m2 powierzchni

hodowlanych i ogrodniczych produkcyjnej sktadow i
magazynow

Tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki 1500,0 m2 50 % 40 % 10,0 m minimum 1 miejsce

place zabaw postojowe na kazde
500 m2 powierzchni
terenu przeznaczonego
pod ustugi,

Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty 500,0 m2 80 % 10 % 15,0 m minimum 1 miejsce

dworsko — parkowe

postojowe na kazde
500 m?2 powierzchni
zieleni urzadzonej

Tereny rozwoju infrastruktury technicznej w tym komunalnej.

Tereny rozwoju infrastruktury komunikacyjnej

Farmy fotowoltaiczne

Elektrownie wiatrowe
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Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysokosciach wiekszych
niz ustalone dla obiektéw kubaturowych.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wystgpieniem o

decyzje o pozwoleniu na budowe.

1.2.2. Tereny wyt aczone spod zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowi e

Tereny wylgczone z zabudowy oraz z ograniczeniami w zabudowie:

- wody powierzchniowe srédlagdowe;

- tereny potozone na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych — przedstawione na
rysunku studium;

— strefy ochronne uje¢ wody (tereny ochrony bezposredniej);

— obszary potozone w strefach wokot obiektéw i sieci infrastruktury technicznej (strefy
kontrolowane wzdtuz gazociggow, pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz linii elektroenergetycznych);

- strefy wokot cmentarzy ;

— obszary potozone w strefach projektowanych elektrowni wiatrowych o promieniu 10 — krotnej
catkowitej wysokosci turbin wiatrowych;

- obszary gminy Krzemieniewo, potozone w strefach oddziatywania istniejgcych elektrowni
wiatrowych na terenie gmin osciennych,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

— pas terenu o szerokosci 100 m od brzegdw jeziora Gorznickiego poza granicami
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego

- tereny potozone na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych

— obszary potozone w strefie ochronnej wokot zlikwidowanych odwiertow — zlikwidowane
odwierty Kakolewo — 2 i Kgkolewo — 4 — posiadajg nienaruszong strefe ochronna o promieniu
5,0 m.

1.2.3. Ustalenia dla poszczegolnych form zagospodar  owania terenu

* Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiod gcej funkcji
mieszkaniowe)j.
Nie dokonano zmian bilansu terendéw przeznaczonych p  od zabudow e ze wzgledu

na fakt, i z procedowana zmiana Studium nie dotyczy wyznaczania nowych
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terendéw pod zabudow e mieszkaniow a.

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe]
oraz zabudowy wielorodzinnej, z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi,

— lokalizacja zabudowy zagrodowej, nie dopuszcza sie lokalizacji produkcji zwierzecej
kwalifikowanej jako przedsiewziecie mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

— zabudowy ustugowej,

— zachowanie istniejgcej zabudowy oraz realizacje nowej w sposéb niekolizyjny, w szczegolnosci
na styku za zabudowg zagrodowag, wskazane stosowanie zieleni izolacyjnej na granicach
dziatek,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem
istniejgcych elementow infrastruktury,

— w granicach zespotow budowlanych i zatozen urbanistycznych, wpisanych do rejestru
zabytkow, dalszy rozwoj przestrzenny powinien by¢ zgodny z wymogami ochrony
konserwatorskiej,

— lokalizacja zieleni towarzyszgcej zabudowie,

» Tereny rozwoju zabudowy ustugowej

— lokalizacja zabudowy ustugowej nieucigzliwej oraz zabudowy gospodarczej i garazowej,

— lokalizacja zabudowy ustugowej o zréznicowanym charakterze (ustugi publiczne, obiekty
handlowe, gastronomiczne), przy czym realizacja ustug nie moze kolidowac z istniejaca
zabudowg mieszkaniowa,

— lokalizacja obiektow matej architektury,

— wykluczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich,

— zachowanie istniejgcej i wprowadzanie nowej zieleni szczegdlnie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementow infrastruktury.

 Tereny rozwoju zabudowy o wiod acej funkcji produkcyjnej, skladéw i
magazynow
oraz zabudowy ustugowe]
— lokalizacja obiektow przeznaczonych na dziatalnosé¢ produkcyjng, ustugowa, sktadowsq i
magazynowa,

— w przypadku terenéw zroznicowanych funkcjonalnie nalezy tak zaplanowac przestrzen, aby
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byty zachowane standardy jakosci srodowiska obowigzujace na poszczegoélnych terenach;

— zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenow o réznych funkcjach,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementow infrastruktury.

e Tereny rozwoju zabudowy o wiod gcej funkcji produkcyjnej, sktaddw i
magazynow
w tym produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

— lokalizacja obiektow przeznaczonych na dziatalnosé¢ produkcyjng, sktadowg i magazynowa,

— lokalizacja obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw stuzacych produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, oraz zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,

— zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o réznych funkcjach,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementow infrastruktury.

e Tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki

— lokalizacja obiektow publicznych o charakterze kulturalno — o$wiatowym,

— lokalizacja obiektow publicznych o charakterze sportowo — rekreacyjnym z dopuszczeniem
realizacji niezbednego zaplecza, w tym place zabaw,

— wykorzystanie istniejgcej bazy sportowo — rekreacyjnej, poprawiajgc standardy oraz zakres
ustug publicznych, miedzy innymi poprzez modernizacje obiektow,

— wprowadzanie zieleni, szczegdlnie na granicy z terenami otaczajgcymi, wykorzystujac réwniez
Zielen istniejaca,

— lokalizowane obiekty nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
obowigzujacych na terenach sasiednich, jak rowniez na terenach ustug sportu, rekreacji i
turystyki,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementow infrastruktury.

* Tereny zieleni urz gdzonej, w tym zespoty dworsko — parkowe
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zachowanie istniejgcej formy zagospodarowania terenéw jak: zespoty dworsko parkowe,
ogrody dziatkowe, cmentarze,

lokalizacja nowych terenéw rekreacyjnych zieleni urzadzonej

realizacja uzupeiajgcych funkcji ustugowych — obiektow gospodarczych,

lokalizowanie obiektéw malej architektury,

wyposazenie terendéw w niezbedng infrastrukture techniczng dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny rozwoju infrastruktury technicznej w tym kom unalnej:

0 w zakresie zaopatrzenia w wod e:

respektowanie zasad uzytkowania terenu w granicach stref ochronnych uje¢ wody,
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami budowlanymi,

lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni.

0 W zakresie oczyszczania s$ciekow:

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami budowlanymi i systemem
komunikaciji, na terenie biologicznej oczyszczalni $ciekéw w Luboni,

zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej.

0 w zakresie elektroenergetyki:

zachowanie istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe obiektami infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej w postaci inwestycji liniowych, kubaturowych

i technologicznych,

dopuszcza sie zabudowe obiektami infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji podstawowych
0 w zakresie gazownictwa - obowi gzujg ustalenia zawarte w przepisach odr ebnych.
Istniejgce urzadzenia techniczne posiadajg ograniczenia w zabudowie, tj. strefy kontrolowane

oraz pasy eksploatacyjne.

Tereny rozwoju infrastruktury komunikacyjnej

zachowuje sie istniejgce tereny pod szlakami komunikacyjnymi (drogi kotowe, linie kolejowe)
oraz tereny komunikacji samochodowej wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

wskazane zachowanie istniejgcych zadrzewieh wzdtuz szlakéw komunikacyjnych, a w

przypadku parkingbéw wprowadzanie zieleni izolacyjnej.

Planowane obszary rozmieszczenia urz gdzen odnawialnych zrédet energii (OZE):
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o Farmy fotowoltaiczne
Na terenie gminy wyznaczono dwa tereny pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w
Krzemieniewie i w Drobninie.
Na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy
do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce o0 numerze ewidencyjnym
765 w obrebie Krzemieniewo, zostata wydana decyzja Nr 1/2018 z dnia 30 maja 2018 r. 0
srodowiskowych uwarunkowaniach. Stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Na ww. przedsiewziecie w Krzemieniewie Starosta
Leszczyhski wydat pozwolenie nr 902/P/2018 na budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy
do 1 MW (pismo: AB.6740.4.829.2918).
Na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu elektrowni
fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca o mocy do 2 MW, na dziatce o nr
ewidencyjnym 43 w obrebie Drobnin zostata wydana decyzja Nr 6/2019 z dnia 13 lutego
2020 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, w ktorej
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Dla przedmiotowe] inwestycji zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy Nr
RRG.6730.5.2020 z dnia 26 marca 2020 r.

o Elektrownie wiatrowe
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Farma wiatrowa
Krzemieniewo (uchwata Rady Gminy Nr XXVI11/152/2013 z dnia 7.05.2013 r.) wyznaczono
lokalizacje 17 elektrowni wiatrowych w trzech obrebach geodezyjnych: Pawtowice, Lubonia,
Mierzejewo. Dla tych lokalizacji dotychczas nie uzyskano pozwolenia na budowe.
Planowane sg rowniez elektrownie w gminach osciennych.
Lokalizacja projektowanych elektrowni wiatrowych winna uwzglednia¢ aktualne przepisy

ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.1. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo ochrony srodowiska, powierzchnia ziemi to naturalne
uksztattowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody gruntowe pozostajgce w bezposredniej stycznosci
z gruntem.

Okresla sie nastepujagce zasady ochrony powierzchni ziemi:
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racjonalne gospodarowanie gruntami, ktére powinno polega¢ na zapobieganiu rozpraszania
zabudowy poprzez jej koncentracje w obrebie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
jednostek osadniczych,

ochrona gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
na cele nierolnicze i nielesne nalezy przeznaczac przede wszystkim nieuzytki i gleby
najnizszych klas bonitacyjnych,

zachowanie gruntéw rolnych, réwniez tych o nizszej przydatnosci rolniczej w otoczeniu
jednostek osadniczych ze wzgleddw krajobrazowych,

ochrona gleb przed erozjg wodng i wietrzng, dotyczy terendéw o wiekszych spadkach oraz
rozleglych agrocenoz pozbawionych szaty roslinnej,

zachowanie istniejgcych pasow zieleni srodpolnej oraz wprowadzanie nowych, w postaci
pietrowej (drzewa i krzewy), ktére majg korzystny wptyw na sasiadujace z nimi pola,
szczegOlnie wtedy, gdy tworzg one system obramowujacy lub choéby pasy potozone
prostopadle do kierunku dominujgcych wiatréw,

zachowanie funkcji srodowiskowych, korytarzy ekologicznych w postaci dolin rzecznych,
istniejgcej zieleni i ochrone przed degradacjg srédpolnych oczek wodnych,

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

2.2. Zasady ochrony waéd

Ochrona srodowiska wodnego powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszej jakosci, oraz

utrzymywanie ilosci wody na poziomie zapewniajgcym ochrone réwnowagi biologicznej, co wigze

sie z ochrong wod przed zanieczyszczeniem oraz zapewnieniem jak najlepszych warunkow

retencyjnych.
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Teren gminy Krzemieniewo lezy w granicach trzech JCWP. Sg to JCWP: Kanat Mosinski od Kani
do

Obrzanskiego Kanatu Potudniowego (kod: RwW600016185675), Row Polski od zrédta do

Kaczkowskiego Rowu (kod: RW60001014853) oraz niewielkie fragmenty w granicach JCWP

.Kanat

Wonies¢” (kod:RW600015185674). JCWP scharakteryzowano na podstawie ,Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetego Rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z dnia 23 lutego 2023 r. poz. 335). Podstawe

klasyfikacji stanowi Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 w sprawie
klasyfikacji

stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji

stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla

substanciji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475).

Okresla sie nastepujace zasady ochrony waod:

— rozwigzanie gospodarki sciekowej poprzez sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej a
tam gdzie budowa kanalizaciji jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona zastosowanie
rozwigzan indywidualnych (zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe);

— rozwigzanie gospodarki odpadami, ktére usuwane w sposob niezorganizowany mogag stanowic
zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego;

— zachowanie zbiornikow i srodpolnych oczek wodnych wraz z otaczajaca roslinnoscig oraz
tworzenie stref buforowych w otoczeniu wod zwlaszcza na terenach rozlegtych agrocenoz;
roslinnos¢ wychwytuje substancje biogenne ograniczajac migracje zwigzkow chemicznych z
pol i zatrzymujac je, co sprzyja samooczyszczaniu sie srodowiska.

— gmina Krzemieniewo jest gmina rolniczg a produkcja rolna powinna by¢ prowadzona w sposéb

zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod azotanami pochodzgcymi ze zrddet rolniczych;
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 czerwca 2018 r. zostat przyjety ,,Program dziatan

majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze zrodet
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rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu”. Program bedzie wdrazany na
obszarze calego kraju

— dla stworzenia jak najkorzystniejszych warunkow retencji wskazane jest wprowadzanie
Zieleni wszedzie, gdzie to mozliwe, ze szczegblnym uwzglednieniem bezlesnych agrocenoz;

— zagospodarowywanie wod opadowych roztopowych w granicach dziatek zgodnie z
obowigzujacymi przepisami tj. do kanalizacji z preferencjg retencji w granicach dzialek jesli
warunki na to pozwalaja.

— wody opadowe i roztopowe ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, ktore zawierajg substancje szczegolnie
szkodliwe dla srodowiska powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do woéd lub

urzadzen wodnych.

2.3. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Krzemieniewo zrodiem emisji zanieczyszczen powietrza jest emisja niska
pochodzaca ze spalania paliw do celdw grzewczych (charakter sezonowy) oraz emisja ze zrodet
mobilnych. Zanieczyszczenia pochodzace ze zrédet mobilnych dotyczg przede wszystkim
najblizszego otoczenia drogi krajowej nr 12.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych oraz urzadzen do ich spalania

charakteryzujacych sie wysokg sprawnoscia,

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

— zmniejszenie emisji zanieczyszczeh komunikacyjnych poprzez modernizacje drog, budowe
sciezek rowerowych,

— zachowanie istniejgcej zieleni, zwiekszanie lesistosci, wprowadzanie zieleni towarzyszacej
zabudowie, zieleni urzadzonej, zieleni srodpolnej,

— lokalizowanie ciggéw komunikacyjnych i obiektéw kubaturowych w spos6b umozliwiajacy
przewietrzanie terenéw zabudowanych,

— sytuowanie ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przewazajgcym kierunkiem wiatréw,

— lokalizowanie zabudowy umozliwiajgce swobodne przemieszczanie sie mas powietrza.

2.4. Ochrona przed hatasem

Klimat akustyczny na terenie gminy Krzemieniewo ksztattuje gtéwnie hatas komunikacyjny przede
wszystkim w otoczeniu drogi krajowej nr 12. Problem ten dotyczy miejscowosci: Garzyn, Zbytki,

Krzemieniewo i Hersztupowo. Na terenach wymagajacych ochrony akustycznej zlokalizowanych w
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sgsiedztwie tej drogi moga byc¢ przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

— wyznaczanie terenédw wymagajacych ochrony akustycznej przy drogach o duzym natezeniu
ruchu - poza granica, gdzie nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
wyrazonych wskaznikami hatasu Lpwy i Ly, dla poszczeg6lnych rodzajéw terenu, okreslonych
przepisami szczegdlnymi.

— w przypadku istniejgcych obiektéw wymagajagcych ochrony akustycznej zlokalizowanych w
sasiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu nalezy stosowac rozwigzania indywidualne
prowadzace do poprawy komfortu akustycznego w pomieszczeniach, polegajgce na wymianie
okien, poprawie izolacyjnosci akustycznej scian zewnetrznych, zmianie organizacji funkcji
pomieszczen,

— wyznaczajac tereny o zroznicowanych funkcjach , nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku da poszczegoélnych rodzajoéw terendéw celem wyeliminowania konfliktow
przestrzennych spowodowanych emisjg hatasu,

— W otoczeniu planowanych elektrowni wiatrowych konieczne jest zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach wymagajacych ochrony akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Strefy ucigzliwosci dla elektrowni wiatrowych okreslone na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zamykajg sie w granicach planu. W granicach planu

nie wyznaczono terendbw wymagajacych ochrony akustyczne;j.

2.5. Ochrona przed promieniowaniem elektroenergetyc  znym

Gtéwnym zrédtem sztucznych pél elektromagnetycznych wystepujacych na terenie gminy
Krzemieniewo jest instalacja wytwarzajgca pole elektryczne i magnetyczne o czestotliwosci 50Hz
(linia elektroenergetyczna 110 kV ). Orientacyjna wielkos¢ maksymalnego natezenia pola
elektrycznego pod linig elektroenergetyczng przy napieciu 110 kV wynosi 2,0 — 3,5 kV/m. Wartos¢
dopuszczalna sktadowej elektrycznej przy czestotliwosci do 50Hz dla miejsc dostepnych dla
ludnosci wynosi 10 kV/m, natomiast dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

1 kv/im.

W otoczeniu linii elektroenergetycznej 110 kV nie wyznacza sie terendw zabudowy mieszkaniowej,
a wartosci dla miejsc dostepnych dla ludnosci nie bedg przekroczone.

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony srodowiska prowadzacy instalacje imitujaca pola
elektromagnetyczne o napieciu znamionowym nie nizszym niz110 kV sg zobowigzani do
prowadzenia pomiarow i wyniki tych pomiaréw przekazywa¢ Gtownemu Inspektorowi Ochrony

Srodowiska i panstwowemu wojewddzkiemu inspektorowi sanitarnemu.
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2.7. Przyrodnicze obszary chronione

Na terenie gminy Krzemieniewo najcenniejsze obszary i obiekty objeto ochrong prawng na

podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2.7.1. Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptak 6w Pojezierze

Krzywi nskie
Fragment zachodniej czesci gminy znajduje sie w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
Wspdlnoty ,,Zachodnie Pojezierze Krzywinskie” chronionego w ramach sieci obszaréw Natura
2000. Dla tego obszaru Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 27 marca 2014 r. zostat ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2014 r.,
poz. 2114). W planie zadan ochronnych zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla
zachowania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz z6twia btotnego i jego siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000. Okreslono cele dziatan ochronnych oraz
dziatania z wskazaniem obszar6w wdrazania tych dziatan. Obszary wdrazania dziatan znajdujq sie
poza terenem gminy. Natomiast w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
wymieniono JCWP: R6w Bolecinski, Kanat Wonies¢ i Kanat Obra — Samica, w granicach ktérych
znajduja sie siedliska stanowigce przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie JCWP Row Bolecinski obejmuje
pétnocng czes¢ gminy Krzemieniewo. Pozostate dwie ww. JCWP stanowig w granicach gminy
niewielkie fragmenty.
Dla ochrony siedlisk istotne znaczenie w granicach JCWP Réw Bolecinski bedzie miata ochrona
wod przed zanieczyszczeniem, a takze zapewnienie korzystnych warunkéw retencji. Zasady

ochrony srodowiska wodnego zawiera rozdziat 2.2. ,Zasady ochrony wéd”.

2.7.2. Obszar chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Krzemieniewo znajduje sie fragment obszaru chronionego krajobrazu
.Krzywinsko — Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna — Goéra”, ktory zostat powotany w drodze rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody
Leszczyhskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczynskiego. Dla tego obszaru brak jest przepisow
wykonawczych.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody Obszary chronionego krajobrazu obejmujg tereny chronione
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach, wartosciowe ze

wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong
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funkcjg korytarzy ekologicznych.

Okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

zachowac pas terenu o szerokosci 100 m od brzegow jeziora Goérznickiego wolny od zabudowy

poza terenem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

- w przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ograniczy¢
zabudowe w pasie terenu o szerokosci 100 m od brzegdw jeziora Gérznickiego.

— ochrona przed zmiang uzytkowania istniejgcych zbiornikbw wodnych;

- zachowanie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

2.7.3. Ochrona gatunkowa

Na terenie gminy Krzemieniewo, w obrebie Pawtowice znajduje sie strefa ochrony ostoi, miejsc
rozrodu i regularnego przebywania bielika Haliaeetus albicilla. Dla bielika catoroczna strefa
obejmuje obszar w promieniu do 200 m od gniazda, natomiast strefa okresowa od 1 stycznia do 31
lipca - obejmuje obszar w promieniu do 500 m od gniazda.

Bielik na miejsce gniazdowania wybiera starodrzewy najchetniej w poblizu ciekéw czy tez
zbiornikéw wodnych. Planowany rozwadj przestrzenny wsi Pawlowice w wiekszosci zamyka sie w
granicach obowigzujgcego miejscowego planu oraz wyznaczonej zwartej strukturze przestrzennej.
W przypadku realizacji inwestycji wykraczajgcych poza zwartg strukture jednostki osadniczej

nalezy bra¢ pod uwage mozliwosc kolizji ze strefg ochronna..

2.8. Uzdrowiska

Na terenie gminy Krzemieniewo nie wystepujg obszary, ktérym zostat nadany status uzdrowiska.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

e W odniesieniu do obiektéw objetych, ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru
zabytkOw obowigzujg nastepujace ustalenia:

— obejmuje sie ochrong zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw znajdujace sie na
terenie gminy,

- zakazuje sie wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy
elewacji,

- wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymaga

pozwolenia ze strony Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
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- prace budowlane, remontowe, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢ prowadzone jedynie
w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw dokumentacja,

- obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy zapewni¢ wkasciwg ekspozycje, obowigzuje
zakaz lokalizacji w ich bezposrednim otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych
nieodpowiednig dominante w otaczajacym krajobrazie.

e W odniesieniu do obszaru objetego ochrong konserwatorska tj. do uktadu przestrzenno —
architektonicznego miejscowosci Pawtowice, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej.
1228/A decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie z dn. 28 sierpnia 1991 r.
obowigzujg nastepujace ustalenia:

Ochrong obejmuje sie:

— ukfad przestrzenny, wspottworzony przez sie¢ drog, place oraz dzialki.

— historyczng zabudowe — w zakresie bryt, ksztalttu dachow, kompozycji i wystroju elewacji
obiektow, stolarki zewnetrznej oraz materiatu budowlanego,

- ksztattowanie nowej zabudowy — w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania w historyczng
zabudowe,

- malg architekture

Wszelkie zmiany dotyczgce podziatu nieruchomosci wymagajg pozwolenia Konserwatora
Zabytkow.

Nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryt, wystroju elewacji i gabarytow
historycznej zabudowy.

Rozbiérki poszczegodlnych obiektéw dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych, np. po
potwierdzeniu ich ztego stanu technicznego, wykazaniu utraty przez nie wartosci zabytkowych
lub posiadania charakteru szpecgcego historyczne otoczenie.

Usuniecie budynku z zabudowy powinno zosta¢ poprzedzone wykonaniem dokumentaciji
historyczno — architektonicznej i budowlanej na odtworzenie obiektu w podobnej bryle.
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczaca tego terenu wymaga uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow.

e W odniesieniu do obszaru osi widokowe]j uktadu przestrzenno — architektonicznego
miejscowosci Pawlowice, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1228/A decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie z dn. 28 sierpnia 1991 r. obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

— naterenie objetym ochrong zabrania sie lokalizacji obiektow wielkogabarytowych, masztéw
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telefonii komorkowej oraz sitowni wiatrowych,

dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy jako jednokondygnacyjnej, z uzytkowym
poddaszem, nakrytej symetrycznym dachem dwuspadowym lub wielospadowym o pokryciu z
dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorze ceglastoczerwonym,

na wskazanych obszarach lokalizacja i forma obiektéw powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana
z Konserwatorem Zabytkéw.

W odniesieniu do ujetych w rejestrze zabytkdw obszardw zieleni komponowanej, tj. do parkow
dworskich i patacowych oraz alei drzew, obowigzujg nastepujace ustalenia:

nalezy dazy¢ do zachowania waloréw krajobrazowych zabytkowego drzewostanu,

wszelkie prace mogace prowadzi¢ do naruszenia zabytkowej substancji obszaréw zieleni
komponowanej, w tym takze prace polegajace na usunieciu drzew lub krzewow, wymagajg
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. wszelkie prace mogace
prowadzi¢ do naruszenia zabytkowej substancji obszarow zieleni komponowanej, w tym takze
prace polegajace na usunieciu drzew lub krzewdw, wymagajg uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

W odniesieniu do zabytkow wystepujacych na omawianym terenie i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw obowigzujg nastepujace ustalenia:

Przedmiotem ochrony sa:

- charakterystyczne bryty zabytkowych budynkow, ksztatty dachow,

- rozwigzania architektoniczne, tradycyjne materiaty

- historyczny wystréj elewaciji

Celem ochrony obiektéw w ewidenciji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy wiejskiej (w tym
zagrodowej i folwarcznej) oraz matlomiasteczkowej, jej tradycyjnych gabarytéw i rozwigzan
architektonicznych.

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidenciji zabytkéw dopuszcza sie nie powodujgce
uszczerbku na zabytku zmiany bryt budynkéw polegajace na rozbudowie, nadbudowie, zmianie
ksztattu dachu, rowniez zmiany elewacji.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjne dotyczaca tego typu obiektéw wymaga uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw zaznaczone sg na mapach stanowigcych
zalgczniki graficzne.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong konserwatorskg zabytkdw archeologicznych -
obejmuije sie strefg ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg
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znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dziatalnosci
cztowieka. Obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji
naruszajacych strukture gruntu — przed przystgpieniem do wykonywania robét budowlanych.

« Na terenie gminy nie wystepujg dobra kultury wspétczesne.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

4.1. Komunikacja

4.1.1. Droga krajowa

Przez Gmine Krzemieniewo przebiega droga krajowa nr 12 miedzyregionalna relacji: Zielona Goéra

- Ktobuczyn - Jarocin (1V Kl. technicznej) od km 69+276 do km 81+220 na dlugosci 11.944 km.

zaliczana do drog klasy GP.

1. Droga krajowa nr 12 na terenie gminy Krzemieniewo przebiega od km 178+132 do km 190+012
na dlugosci 11,88 km.

Elektrownie wiatrowe oraz wszelkie inne obiekty wysokosciowe, planowane na terenach
potozonych

w sasiedztwie drogi krajowej nr 12, nalezy lokalizowac w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej

krawedzi jezdni rownej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen.

Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

wyznacza sie minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12:

» dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi -90 m,

* dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 25 m,

— lokalizacja urzgdzen reklamowych i szyldow (wolno stojgcych oraz umieszczonych na dachach
i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury) skierowanych do uzytkownikow drogi
krajowej nr 12 lub mogacych rozpraszac ich uwage mozliwa jest wytgcznie za zgodg i na
warunkach podanych przez zarzadce tej drogi,

— shupy telefonii komorkowej, planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie drogi
krajowej nr 12, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
réwnej 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen,

— obstuga komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 12 — wylgcznie poprzez
uktad drég dojazdowych i lokalnych z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi,

— zakazuje sie tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 12 oraz wykorzystywania

istniejacych zjazdow do obstugi terendw, dla ktérych planuje sie zmiane sposobu
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zagospodarowania,

— lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzana z funkcjonowaniem drég poza pasem
drogowym drogi krajowej, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie
drogowym za zgoda i ha warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym

trybem.

4.1.2. Drogi powiatowe - do grupy tej na obszarze g  miny zaliczonych jest 17 drég V kl.

technicznej:

- droga nr 21-205 Osieczng - Pawtowice - Poniec na dt. 5.655 km od km 6+200-11+855

- droga nr 21-206 Leszno - Pawtowice na dt. 2.630 km od km 9+320-11+950

- droga nr 21-207 Poniec - Krzemieniewo - droga nr 12, od km 1+373 - 13+548 na d}. 9.776 km

- droga nr 21-208 droga nr 12, - Bojanice - Krzywin od km 0+000 - 6+488 na dt. 6.488 km

- droga nr 21-232 Osieczng Bojanice na dt. 1.500 km od km 10+100-11+600

- droga nr 21-237 Dobramys$| - Garzyn na dt. 2.470 km od km 0+000 - 0+320 od km 3+605 -
5+755

- droga nr 21-238 Garzyn - do drogi nr 21-239 na df. 4.450 km od km 0+000 - 4+450

- droga nr 21-239 Karchowo - Swierczyna na dt. 3.525 km od km 0+000 -3+525

- droga nr 21-240 Bojanice - Klony na dt. 2.090 km od km 0+000 - 2+090

- droga nr 21-241 Karchowo - Siemowo na dt. 2.700 km od km 0+000 - 2+700

- droga nr 21-242 Hersztupowo - Belecin na dt. 2.125 km od km 0+000 - 2+125

- droga nr 21-243 Garzyn - Bielawy na dt. 6.220 km 20 od km 0+000 - 6+220

- droga nr 21-244 Pawitowice - Leka Wielka na dt. 7.725 km od km 0+000 - 7+725

- droga nr 21-245 Pawtowice - Drobnin na df. 5.825 km od km 0+000 - 5+828

- droga nr 21-246 Lubonia - Drobnin na dt. 5.010 km od km 0+000 - 5+010

- droga nr 21-247 Baczytas - Wygoda na dt. 2.435 km od km 8+335 -10+770

- droga nr 21-252 Czarkowo - Oporowo, na dt. 0.808 km od km 0+787 - 1+595

Razem: 71.432 km

Drogi powiatowe bedg podlegaty sukcesywnej rozbudowie i modernizaciji.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drdg powiatowych winny byé prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uzgodnione z Zarzgdem Drég Powiatowych w Lesznie.

4.1.3. Drogi gminne (zaliczone do dr6g gminnych na podstawie uchwaty nr XvV1/120/87

WojewoOdzkiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 12 lut  ego 1987 r.)

-droga nr 001 Bojanice - GOrzno - do dr. pow. dt. 3.100 km
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- droga nr 002 Goérzno - Karchowo dt. 5.150 km

- droga nr 003 Kociugi - Garzyn dt. 1.546 km

- droga nr 004 Kociugi - Mierzejewo - Grabowiec dt. 4.790 km

- droga nr 005 Grabdwiec - Oporowo dt. 2.602 km

- droga nr 006 Zbytki - Karchowo dt. 2.000 km

- droga nr 007 gr. gminy - Lubonia dt. 2.150 km

- droga nr 008 Krzemieniewo - Brylewo dt. 1.980 km

- droga nr 009 Kociugi - Lubonia dt. 3.404 km

- droga nr 010 Garzyn - Maty Dwor - gr. gminy df. 3.920 km

- droga nr 011 Mierzejewo - Oporowko dt. 1.460 km

- droga nr 012 Pawtowice - Przybin - gr. gminy dt. 1.400 km

- droga nr 013 Osiedle przy OHZ-Garzyn df. 0.500 km

- droga nr 014 Gorzno - Swierczyna - gr. powiatu df. 1.500 km

- droga nr 015 Go6rzno - Zbytki - Drobnin di. 4.500 km

- droga nr 016 Karchowo - Swierczyna dt. 2.500 km

Razem: 42.502 km

Ogotem diugos¢ sieci drogowej w gminie Krzemieniewo wynosi:

- dtugos¢ drogi krajowej 11.944 km

- dlugosc¢ drog powiatowych 71.432 km

- dbugosc¢ drog gminnych 42.502 km

Ogotem: 125.878 km
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie istniejgcych i projektowanych drég gminnych,
uwidocznionych na rysunku studium, winny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi i

uzgodnione z Gming Krzemieniewo.

4.1.4. Komunikacja kolejowa

Dla istniejacych linii kolejowych nr 14 i nr 360 zaktada sie mozliwos¢ modernizacji obiektow i
urzadzen kolejowych. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenéw kolejowych winny by¢

prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi i uzgodnione z wiasciwymi wiadzami kolejowymi.

4.1.5. Komunikacja autobusowa

Kazda miejscowos¢ w gminie potgczona jest liniami autobusowymi, ktére obstuguijg tacznie
56 przystankow. Zaktada sie modernizacje istniejgcych przystankow i budowe nowych w miare

narastajgcych potrzeb.
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4.1.6. Szlaki i sciezki rowerowe

Zachowuje sie istniejgce szlaki rowerowe przebiegajace przez teren gminy Krzemieniewo.
Istniejgce sciezki rowerowe planuje sie sukcesywnie rozbudowywac oraz zaktada sie budowe
nowych sciezek rowerowych.

Rozbudowa i budowa sciezek rowerowych winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

4.2. Infrastruktura techniczna

4.2.1. Zaopatrzenie w wod ¢
Gmina jest w calosci zwodociggowana. Na jej terenie zaopatrzeniem w wode w ramach

zbiorowego zaopatrzenia ludnosci zajmujg sie: Miedzygminny Zwigzek Wodociagoéw i Kanalizacji —
Zakfad Ustug Wodnych we Wschowie oraz Instytut Zootechniki - Zaktad Doswiadczalny
w Pawlowicach.
Miejscowosci na terenie Gminy Krzemieniewo zaopatrywane sg w wode w ramach zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci przez:
— Miedzygminny Zwigzek Wodociggow i Kanalizacji - Zaktad Ustug Wodnych we Wschowie:
0 SUW Drobnin — zasila miejscowosci: Drobnin, Krzemieniewo, Hersztupowo, Brylewo
Bielawy,
0 SUW Gorzno — zasila miejscowosci: Gorzno, Garzyn, Zbytki, Karchowo, Nowy Belecin,
Stary Belecin i czes¢ miejscowosci Bojanice,
0 SUW Mierzejewo — zasila miejscowosci: Mierzejewo, Oporéwko, Oporowo, Lubonia i
Grabdwiec,
0 SUW Bojanice — zasila czes¢ miejscowosci Bojanice,
— Instytut Zootechniki - Zaktad Doswiadczalny w Pawtowicach:
0 SUW Pawlowice zasila miejscowos$¢ Pawtowice,
0 SUW Kociugi zasila miejscowos¢ Kociugi.
Wszystkie ujecia wody na terenie gminy objete sg strefami ochrony bezposredniej.
Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych uje¢ wody.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, w szczegodlnosci na terenach

przeznaczonych pod zainwestowanie.

4.2.2. Odprowadzenie $ciekow

Potudniowa czes$¢ gminy posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej scieki
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do miejscowosci Lubonia.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie
sciekbw w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan (oczyszczalnie przydomowe) powinno dotyczy¢ tylko
tych terendw, ktére z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacja sanitarna.

W przypadku sciekow przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
ciekdbw komunalnych ustala sie lokalizacje podczyszczalni sciekéw na terenie zaktadu, w
ktorym one powstaja.

Na terenie objetym studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzemieniewo znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych-sie¢ drenazu rolniczego oraz
rowy melioracyjne objete dziatalnoscig spotek zrzeszonych w RZSW w Lesznie.

Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ dostepnos¢ do wystepujacych urzadzen
melioracji wodnych celem przeprowadzenia konserwacji.

W szczegoélnych warunkach zabudowy terenu wszystkie jednostki uczestniczace w procesie
inwestycyjnym winny by¢ poinformowane o istniejgcych urzadzeniach melioracji wodnych.
Uszkodzenie urzgadzen melioracji wodnych moze doprowadzi¢ do zmiany kierunku sptywu wad,
nadmiernego uwilgotnienia gleby, a takze szkodliwie wptyngé na inwestycje i inne

nieruchomosci i gospodarke wodna.

4.2.3. Elektroenergetyka

Zachowuje sie istniejgca siec dystrybucyjng energii elektrycznej z uwzglednieniem
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu.

Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii lub od
osi kazdego toru linii)

o dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

o dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

o dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii)
W pasach technologicznych zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym

systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
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trasie linii wg przepiséw odrebnych.

Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury

technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

o linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytagczami w wykonaniu kablowym lub

napowietrznym,
0 stacji elektroenergetycznych WN, SN (w tym stacji 110 kV/SN), i SN (w tym stacji SN/nn) w
wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym.

Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych ukfadach
komunikacyjnych tj. terenach ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci.

Dopuszcza sie realizacje kubaturowych stacji elektroenergetycznych - jako obiekty naziemne,
wolnostojace dla ktorych nie wyznacza sie nieprzekraczalnych linii zabudowy, minimalnych
powierzchni dziatek, szerokosci frontéw dziatek oraz nie wyznacza sie miejsc postojowych.
Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla
lokalizaciji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z planowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ustala sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w
tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w
celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotow elektrowni wiatrowych nalezy zapewniac
zachowanie odlegtosci od skrajnych przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych,
bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegolnych turbin wiatrowych od istniejacych i

projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e 10,0 m od osi linii nn 0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego,

e« 12,5 m od osi linii SN 15 kV (20 kV) jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego,

e 12,5 m od osi linii nn 0,4 kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego,
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* 15,0 m od osi linit SN 15 kV (20 kV) wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego,

e 3 x $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110 kV
nie posiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do $rednicy kota
wiatrakowego,

e $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do srednicy kota
wiatrakowego,

— W przypadku planowania zrédta energii w sgsiedztwie infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢ Operatorowi Systemy Dystrybucyjnego sposob
zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzgledniajacy
swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

— Przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej.

Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrodta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

4.2.4. Odnawialne zrodta energii

Zastosowanie odnawialnych zrodet energii jest szczegolnie korzystne ze wzgledow ekologicznych.
Pozwala na zmniejszenie ilosci gazéw cieplarnianych oraz innych substancji szkodliwych
emitowanych do atmosfery (pytéw, dwutlenku siarki (SO,), dwutlenku azotu (NO,), tlenku wegla
(CO) i dwutlenku wegla (COy).

Na terenie gminy wyznaczono dwa tereny pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych w
Krzemieniewie i w Drobninie. Na budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng w Krzemieniewie zostato wydane pozwolenie na budowe,
natomiast na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu elektrowni
fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca o mocy do 2 MW w miejscowosci Drobnin
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy Nr RRG.6730.5.2020 z dnia 26 marca 2020 r.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Farma wiatrowa
Krzemieniewo (uchwata Rady Gminy Nr XXVI111/152/2013 z dnia 7.05.2013 r.) wyznaczono
lokalizacje 17 elektrowni wiatrowych w trzech obrebach geodezyjnych: Pawtowice, Lubonia,
Mierzejewo.

— Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy spetni¢ wymogi odlegtosci miedzy elektrownig

wiatrowg a zabudowg mieszkaniowa, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o inwestycjach w
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zakresie elektrowni wiatrowych.

Analiza zasiegu strefy 10-krotnosci wysokosci istniejgcych elektrowni wiatrowych (poza

terenem gminy Krzemieniewo) wykazata, ze elektrownie w miejscowosci Nowa Wie$ majg

zasieg obejmujacy teren siedliska Granicznik w granicach gminy Krzemieniewo. W tym

przypadku mimo potozenia w zasiegu 10 — krotnej wysokosci elektrowni funkcjonujgcych

mozliwa jest przebudowa, nadbudowa, rozbudowa, remont, montaz lub odbudowa budynku

mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

4.2.5. Gaz

(0]

Na terenie gminy zgazyfikowane sg miejscowosci: Brylewo, Czepiec, Drobnin, Garzyn,

Gérzno, Hersztupowo, Karchowo, Kociugi, Krzemieniewo, Mierzejewo, Nowy Belecin,

Oporowo, Oporowko, Pawtowice, Stary Belecin, Wygoda. Dystrybutorem sieci gazowych

jest Polska Spétka Gazownictwa Oddziat w Poznaniu.

Przez teren gminy przebiegajq sieci gazowe wysokiego cisnienia:

— Gazocigg DN 500 relacji Krobia — Grodzisk (rok budowy 1978) o maksymalnym
cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,

— Gazocigg DN 1000 relacji Lwowek — Odolanéw odc. Lwowek - Krobia (rok budowy
2019)o maksymalnym cisnieniu powyzej 1,6 MPa oraz

- Stacja gazowa Krzemieniewo

— Stacja ochrony katodowej

Operatorem gazociggow przesytowych i stacji jest Operator Gazociggow Przesytowych Gaz

System Spotka z 0.0. w Poznaniu.

Przez teren gminy przebiega Gazocigg DN 350 relacji Krobia — Grodzisk (rok budowy

1982) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu 6,3 MPa,

Dystrybutorem sieci gazowej jest Polskie-Gérnictwo-Naftowe i-Gazownictwo ORLEN S.A.

— Oddziat PGNIG w Zielonej Gorze.

Poza terenami objetymi granicami opracowania projektu zmiany studium, na terenie gminy

Krzemieniewo przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia , ktorej operatorem jest Gaz System:

- gazocigg DN 100 odgatezienie Krzemieniewo, rok budowy 1991, o maksymalnym cisnieniu

roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,;

Plany lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych w sasiedztwie gazociggdéw podlegajg

Ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz.U.2013 poz. 640)
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Zgodnie z obowigzujgacymi przepisami po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy
kontrolowanej tj. pas ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, w ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu (operator sieci przesytowe))
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowaé uszkodzenie
gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie.

1. W strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosic¢
wybranych obiektow budowlanych i terenowych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw,
podejmowac dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

2. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od
0si gazociggu do pni drzew.

3. Minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejgcych gazociaggow w terenie
zabudowanym wynosi 6,0 m, poza terenem zabudowanym 15 m. W przypadku innych kategorii
drog obowigzujg odlegtosci wynikajace z ustawy o drogach.

4. Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci gazowej.

5. Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia / przebudowy
przedmiotowego gazociggu. Wszelkie starania i koszty zwigzane z w/w zadaniem ponosi
inwestor. W zwigzku z powyzszym nalezy wystgpi¢ do Operatora Gazociggow Przesytowych
Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu o wydanie warunkéw technicznych na zabezpieczenie /
przebudowe ww. gazociggu

6. Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.

Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej
kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni.
Zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdag drogg byt
zblizony do 90 stopni.

7. Wiatraki nalezy projektowac tak aby odlegtos¢ pomiedzy osig gazociggu wysokiego cisnienia a
zewnetrznym obrysem fundamentu wiatraka od strony gazociggu byta nie mniejsza niz polowa
szerokosci strefy kontrolowanej, jednakze odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.

8. Zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r. jest mozliwa
poza strefg kontrolowang , a dla gazociagoéw wybudowanych przed 2001 r. w odlegtosci
minimum 5,0 m od osi gazociggu do DN 500 (wtgcznie) i 10,0 powyzej DN 500.

Szerokosc strefy kontrolowanej gazociggu, zgodnie z przywotanym wczesniej rozporzgdzeniem,
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zalezy od roku jego budowy (wydania pozwolenia na budowe), Srednicy, ciSnienia nominalnego

oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sasiedztwie.

Przepis dopuszcza jednoczesnie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku szerokosci stref

kontrolowanych pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan technicznych.

Zgodnie z zapisami 8§ 10 ust. 6 p.3; § 21.3 pkt 3 oraz §21.4 w/w rozporzadzenia szerokosc¢ strefy

kontrolowanej gazociggu wybudowanego po 12.12.2001 r. uzalezniona jest od jego $rednicy i

maksymalnego cisnienia roboczego (MOP).

- Dla gazociggu DN 500 relacji Grodzisk - Krobia (rok budowy 1978), obowigzuje strefa
kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 65,0 m (tj. 32,5 m na strone gazociggu),

- Dla gazociggu DN100 odgatezienie Krzemieniewo (rok budowy 1991) obowigzuje strefa
kontrolowana o maksymalnym zasiegu 70,0 m ( tj. 35 m na strone gazociggu)

Dla gazociagow, dla ktérych obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona wszystkie obiekty

terenowe, ktorych szerokos¢ strefy kontrolowanej wynikajacej z w/w Rozporzadzenia jest wieksza

niz szerokos¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej tj. 65,0 m (dla gazociggu relacji Grodzisk —
Krobia)

mozna lokalizowac¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach nie mniejszych niz potowa szerokosci

strefy zmniejszonej tj. 32,5 m, natomiast obiekty ktérych szerokos¢ strefy kontrolowanej jest

mniejsza niz szerokos¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozemy lokalizowa¢ wzgledem
gazociggu w odlegtosciach wynikajgcych z obowigzujacego Rozporzadzenia.

Szerokosc strefy kontrolowanej gazociggu wybudowanego po 12.12.2001 r. zgodnie z zapisami

810 ust. 6 pkt 3; 821 ust.3 pkt 3 oraz 8§21 ust.4 ww. Rozporzadzenia uzalezniona jest od jego

srednicy i maksymalnego cisnienia roboczego (MOP).

- Dla gazociggu DN1000 relacji Lwéwek — Odolanéw (odcinek Lwowek — Krobia), rok budowy
2019, strefa kontrolowana wynosi 12,0 m (6,0 m na strone od jego 0si);

- Dla stacji gazowej strefy nie wyznacza sie. Stacja ochrony katodowej (SOK) — dla prawidlowe;j
eksploatacji kabli doziemnych zasilajgcych urzadzenia obiektéw przesytowych gazu nalezy
zapewnic¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 1,0 m tj. 4,5 m na strone mierzac od osi kabla, a
wszystkie prace w pasie eksploatacyjnym kabli mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Operatorem Gazociggow Przesytowych Gaz — System
S.A. Oddziat w Poznaniu.

Wprowadza sie wymaog uzgodnienia planowanych inwestycji (uwzgledniajac wszelkie obiekty

budowlane, ciggi piesze, drogi, infrastrukture techniczna podziemng i nadziemng w granicach stref

kontrolowanych z wkasciwym operatorem sieci gazowej przed ztozeniem wniosku o wydanie
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pozwolenia na budowe lub zgtoszenie.
4.2.5.1. W zakresie dystrybucyjnych sieci gazowych ustala si e:
* zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub nowych sieci gazowych.
» zachowuje sie istniejacy uklad sieci gazowe;j.
» dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci gazowych.
» ustala sie minimalne srednice sieci gazowej 25 mm
» zachowuje sie ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
» ustala sie strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych zgodne z
przepisami odrebnymi,

4.2.5.2. W zakresie przesytowych sieci gazowych DN 1000 i DN 500 ustala si e:

e dla gazociggu DN 500 Krobia — Grodzisk obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o
maksymalnym zasiegu 65,0 m (tj. 32,5 m na strone gazociggu),

e dla stacji gazowej strefy nie wyznacza sie,

e dla gazociggu DN 1000 strefa kontrolowana wynosi 12,0 m (6,0 m na strone od jego osi)

W strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosi¢ wybranych

obiektow budowlanych i terenowych, urzadzac¢ statych sktadoéw i magazynow, podejmowac dziatan

mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi

gazociagu do pni drzew. Minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejgcych

gazociagdw wynosi 6,0 m, poza terenem zabudowanym 15,0 m. W przypadku innych kategorii
drég obowigzujg odlegtosci wynikajace z ustawy o drogach.

W pozostalym zakresie ustala sie:

0 dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byé prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

0 skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia / przebudowy
przedmiotowego gazociagu,

o0 minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.

o0 minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna powinien
wynosi¢ 60 stopni.

0 zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociagu z kazda drogag byt zblizony do 90 stopni.

o wiatraki nalezy projektowac tak aby odlegto$¢ pomiedzy osig gazociggu wysokiego cisnienia, a
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zewnetrznym obrysem fundamentu wiatraka od strony gazociggu byta nie mniejsza niz potowa
szerokosci strefy kontrolowanej, jednakze odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.,
0 zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r. w odlegtosci
minimum 5,0 m od osi gazociggu do DN 500 (wigcznie) i 10 m powyzej DN 500.
4.2.5.3. W zakresie sieci gazowej DN 350 ustala si ¢:
Szerokosc stref kontrolowanych gazociggéw uktadanych w ziemi o cisnieniu gazu powyzej 0,4
MPa do 10 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem
wydano pozwolenie na budowe i w zaleznosci od rodzaju obiektéw budowlanych przyktadowo
Wynosza;:
— dla miast i zespotow wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie — 100,0 m,
— dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 130,0 m.
— dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — 70,0 m,
— dla wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 50,0 m,
— dla obiektow zaktadéw przemystowych — 100,0 m.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosic¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i
magazynéw, podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania oraz nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggéw o
Srednicy DN 300 wigcznie i 3,0 m od gazociagéw o srednicy wiekszej niz DN 300 liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Gazocigg DN 350 posiada pas eksploatacyjny, ktory wynosi 6,0 m
po obu stronach urzadzenia przesytowego konieczny dla wtasciwego korzystania z tego
urzadzenia, do prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu
dla zapewnienia obstugi.
Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi. Zaleca sie aby

kat skrzyzowania gazociggu z kazdg drogg byt zblizony do 90 stopni (minimum 60 stopni).

4.2.6. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i rosngcymi
wymaganiami z zakresu ochrony srodowiska. Gmina Krzemieniewo nalezy do ,Komunalnego
Zwigzku Gmin Regionu Leszczynskiego”, ktory powstat w celu stworzenia nowoczesnego systemu
gospodarowania odpadami a w rezultacie obnizenia kosztéw potencjalnych inwestycji tworzacych
zintegrowany nowoczesny system gospodarki odpadami. Odpady z terenu gminy wywozone sg
przez stuzby Miejskiego Zaktadu Oczyszczania w Lesznie na wysypisko odpaddéw w Trzebani.
Gromadzenie i usuwanie odpaddéw winno by¢ prowadzone w sposéb zgodny z obowigzujgcym
systemem planowanej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wkasciwego

zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych.
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Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zamknietych, w miejscach gwarantujacych
dostep dla ich okresowego oprozniania. W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac¢ podmioty stosujace ,czyste technologie”,
technologie bez odpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce maksymalne gospodarcze
wykorzystanie odpadow.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasade harmonijnego rozwijania przestrzeni
publicznych — ulic i placéw; uwzglednianie takich elementow jak skwery, parki, aleje, ogrody,
wyznaczenie miejsc pod parkingi.

Nalezy zachowac ciggto$¢ ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych.
Nalezy wprowadzac¢ funkcje zieleni parkowej w polgczeniu z istniejgcymi terenami zielonymi, co
umozliwi zorganizowanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan,
skwerdw, placow zabaw itp.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone b  edq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniam i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na terenie gminy Krzemieniewo inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym jest

modernizacja linii kolejowej nr 14.

7. Obszary, dla ktorych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odr ebnych, w tym obszary wymagaj Qqce przeprowadzenia scale Ai
podziatu nieruchomo sci, a tak ze obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ plany miejscowe.

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporz  gdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ile  snych na cele nierolnicze
I niele $ne

Rozpatrujgc wnioski wptywajace do Urzedu Gminy, o sporzadzenie planéw miejscowych
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dotyczacych nowego przeznaczenia terendéw, wyznaczono w studium nowe tereny
inwestycyjne pod dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowa, sktadéw i magazynow oraz pod
dziatalnos¢ sportowo — rekreacyjna.

Tereny dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, przedstawiono na rysunku studium i opisano w legendzie.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni
produkcyjnej

Uzytki rolne na terenie gminy stanowig ponad 80 %, w tym ponad 90% to grunty rolne.
Znaczna czes¢ stanowig dobre gleby. Dobre gleby, to jeden z czynnikow rozwoju rolnictwa tj.
upraw, hodowli, przetwdrstwa rolno — spozywczego, a takze ustug zwigzanych z obstugg
rolnictwa. Czynnikiem niekorzystnym w strukturze uzytkowania gruntéw na terenie gminy
Krzemieniewo sg rozlegte bezlesne agrocenozy. Lasy i zadrzewienia stanowigce nieco ponad
13 % skupiajg sie w czesci potnocnej i potudniowej gminy.

Okresla sie nastepujace zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

— Zachowanie istniejacych kompleksow lesnych, gdzie gospodarka lesna powinna byc¢
prowadzona zgodnie z planami urzgdzenia lasow. Zalesianie nieuzytkéw i gruntéw
najstabszych.

— Ksztaltowanie strefy ekotonowej sktadajgcej sie z podstref: drzewiastej, krzewiasto -
drzewiastej i krzewiastej - przy zaktadaniu strefy ekotonowej wskazane jest wykorzystanie
samosiewOw oraz innych naturalnych elementéw, w tym starych drzew owocowych;
zalesianie nieuzytkdw i gruntéw najstabszych

— Ochrona przed zmiang uzytkowania gruntéw rolnych o korzystnych i srednich warunkach
dla rozwoju produkciji rolniczej stanowigcych podstawowg baze dla funkcjonowania
rolnictwa na terenie gminy.

— Ochrona przed zmiang przeznaczenia uzytkéw zielonych - wskazane uzytkowanie
ekstensywne. Na rozlegtych bezlesnych agrocenozach bardzo wazna role odgrywajg
zbiorowiska nielesne. Proponuje sie zatem zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien srédpolnych, remiz, pojedynczych drzew oraz oczek wodnych z
otaczajaca zielenig. Zadrzewienia petnig miedzy innymi funkcje mikroklimatyczng i
biocenotyczng (obie bardzo istotne dla produkcji rolniczej). Rola w tworzeniu warunkow
mikroklimatycznych polega na: hamowaniu predkosci wiatru i ograniczaniu erozji wietrznej,
ograniczaniu strat wody wskutek parowania, zwiekszeniu wilgotnosci powietrza w warstwie

przygruntowej, ograniczeniu sptywu powierzchniowego, a tym samym erozji wodnej,
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zwolnieniu tempa topnienia sniegu wiosna, zmniejszeniu dobowych amplitud temperatury
powietrza, rébwniez czestosci wystepowania przymrozkow wiosna, podwyzszeniu
temperatury gleby do gtebokosci 20 cm. Rola biocenotyczna polega na tworzeniu
warunkoéw dla bytowania réznych gatunkéw fauny biorgcych udziat w obiegu materii. Istotne
znaczenie dla obiegu materii w krajobrazie rolniczym majq srédpolne oczka wodne.
Roslinnos¢ wodna i przybrzezna oczek wychwytuje substancje biogenne i metale ciezkie,
ograniczajgc migracje zwigzkéw chemicznych z pdl i zatrzymujac je, co sprzyja
samooczyszczaniu sie srodowiska. Oczka wodne mogg magazynowac dodatkowe ilosci
wod poza ich aktualny stan pojemnosci, stymulowaé ewapotranspiracje, co moze mie¢
znaczenie dla ksztattowania matego obiegu wody, a takze ogranicza¢ sptywy wody ze
zlewni.

— Na gruntach rolnych istnieje mozliwos¢ lokalizacji instalacji stuzacych do wytwarzania
energii ze zrédet odnawialnych, w tym elektrowni wiatrowych.

— Na gruntach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji kopalin objetych prawem

nieruchomosci gruntowych.

10. Obszary szczegoblnego zagro zenia powodzi g oraz obszary osuwania si €
mas ziemnych
Na terenie gminy Krzemieniewo znajdujg sie obszary narazone na niebezpieczehstwo

powodzi. Sg one zwigzane z doling Kanatu Mosinskiego (Koscianskiego Kanatu Obry). Sa to:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (0,2%);

— obszary szczegllnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobiehstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%) oraz obszary, na ktérych
prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%);

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

Obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig i obszary, na ktérych prawdopodobiehAstwo

wystgpienia powodzi jest niskie zamykajq sie w miedzywalu. W przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego zalane zostang przylegte uzytki zielone.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie lokalizuje sie zabudowy.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.
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11.0biekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny

Na terenie gminy wystepujg kopaliny objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych. Sg
to zloza kruszywa naturalnego, ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej, zioze kredy
jeziornej oraz zloze gazu ziemnego ,Kakolewo”, ktére jest objete prawem wiasnosci gorniczej.
Na terenie gminy Krzemieniewo dla trzech zt6z kruszywa naturalnego i jednego zioza
surowcow ceramiki budowlanej wyznaczono tereny i obszary gérnicze. W zadnym ze z6z nie

wyznaczono filarbw ochronnych.

12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowi gzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno  $ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o  ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady

Nie wystepujg na terenie gminy.

13. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji, rekultywacji lub
remedjacji
Na terenie gminy wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji remediacji.

W zwigzku z eksploatacjg kruszywa naturalnego powstajg wyrobiska poeksploatacyjne, ktore
wymagajg rekultywacji. Po zakonczeniu eksploatacji w catosci lub w czesci, przedsiebiorca

obowigzany jest do rekultywacji gruntéw po dziatalnosci gorniczej.

14. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy Krzemieniewo nie wyznaczono obszarow zdegradowanych.

15. Granice terenu zamkni etego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikaj acych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj € Planowania przy Radzie Ministréw w zwi  gzku z realizacja

inwestycji w zakresie obronno  $ci i bezpiecze Astwa pa nstwa
W obrebie granic administracyjnych gminy Krzemieniewo wystepujg tereny zamkniete.

Sa to tereny PKP obejmujace linie kolejowe nr 360 na odcinku Kakolewo — Gostyn oraz nr 14
Na odcinku Leszno — Krotoszyn - Ostrow WIkp. wraz z przylegtymi terenami — bedace
wiasnoscig PKP.

Od wyzej wymienionych terenéw nie wyznaczono strefy ochronnej.

lIl. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZEMIENIEWO
2023 .

NINIEJSZE OPRACOWANIE SPORZ ADZONO NA PODSTAWIE
UCHWALY Nr XXVI1/221/2021 RADY GMINY KRZEMIENIEWO
Z DNIA 28 CZERWCA 2021 r.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZEMIENIEWO

Zmiana studium uwzgl ednia uwarunkowania dla poszczegdélnych
terenow obj etych zmian g - wynikaj gce z zapiséw art. 10 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m

Zakres zmiany Studium
Niniejsza zmiana Studium obejmuje zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych
jednolicie
w tekscie i na zatgczniku graficznym — rysunku Studium numerami od [1] do [5]

poprzez przypisanie im nowych funkciji:
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Nr

Miejscowo $¢

Przeznaczenie dotychczasowe

Przeznaczenie po zmianie

zmiany
o . ! ) Tereny rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadow
1. Krzemieniewo Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne) _ ) )
i magazynow oraz zabudowy ustugowej
o o o Tereny rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw
2. Krzemieniewo Tereny lasow i zadrzewien ) i ]
i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej
) Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy ) o )
3. Drobnin o ) _ o _ _ Tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki
wiejskiej o wiodgcej funkcji mieszkaniowe;j
Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne);
4, Mierzejewo Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy Tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki
wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j
- Drobnin, Garzyn, Kociugi, Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne); |Planowane obszary rozmieszczenia urzadzeh OZE 0 mocy
' Pawtowice Tereny lasow i zadrzewien powyzej 500 kW - elektrownie wiatrowe
. . ! ) Planowane obszary rozmieszczenia urzadzeh OZE o0 mocy
5.2 [Nowy Belecin Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne) ) o
powyzej 500 kW - elektrownie wiatrowe
) . ! ) Planowane obszary rozmieszczenia urzadzeh OZE o0 mocy
5.3 |Bielawy, Brylewo, Hersztupowo |Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne) ) o
powyzej 500 kW - elektrownie wiatrowe
) Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy rolne); |Planowane obszary rozmieszczenia urzadzeh OZE 0 mocy
5.4 [Oporowo, Oporéwko

Tereny lasow i zadrzewien

powyzej 500 kW - elektrownie wiatrowe
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1. Zmiana Studium nr 1

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny Krzemieniewo - dziatki o numerach
ewidencyjnych gruntow: 530/1; 530/2; 530/3; 1217; 535; 536; 540; 1229/4 — zgodnie z zakresem
okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — przeznaczenie obszaru na tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadow

i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

Przedmiot - zmiana funkcji terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uprawy rolne) - na tereny
rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej.

Uwarunkowania wynikaj gce w szczegoélno s$ci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Teren objety zmiang potozony w gminie Krzemieniewo przeznaczony jest w Studium pod
uprawy rolne. Teren ma dostep do uzbrojenia technicznego. Ograniczeniem dla rozwoju
przestrzennego sg gazociagi wysokiego cisnienia DN: 1000, 500, 350, dla ktérych obowigzujg
strefy kontrolowane.

2) Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Teren objety zmiang stanowi obszar upraw rolnych. Od strony p6tnocnej graniczy z terenami
rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej.

3) Stanu srodowiska w tym stan rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i
jako $ci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Teren objety zmiang zlokalizowany jest w obrebie wsi Krzemieniewo. Sg to grunty orne nie
wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. Wody gruntowe zalegajg ha
glebokosci ponizej 2 m p.p.t. Teren lezy w granicach JCWP ,,Row Polski od zrédta do
Kaczkowskiego Rowu” oraz w granicach JCWPd 79.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé  br kultury wspéiczesnej.
Teren zmiany Studium nie lezy w granicy strefy zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie kra  jobrazowym lub okre $lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryt  etowych.
Teren objety zmiang Studium lezy w granicach krajobrazu wiejskiego z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci. Nie jest to krajobraz
okreslony przez audyt krajobrazowy jako priorytetowy.
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5) Warunkow i jako $ci zycia mieszka Ancow w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.
Teren objety zmiang jest niezamieszkaly i nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa.
Na terenie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

7) Potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Zmiana funkcji terenu wynika z wniosku Inwestora, ktory zamierza wybudowac zaktad
produkcyjno — ustugowy, co przyczyni sie do stworzenia nowych miejsc pracy i pozyskiwania
podatkéw dla gminy.

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang stanowi wtasnosc¢ prywatna.

9) Wyst epowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odr ebnych.
Teren objetym zmiang Studium lezy poza obszarami objetymi ochrong prawna.

10) Wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wyst epowania udokumentowanych zt6  z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w granicach JCWPd 79, dla ktérego zasoby dostepne do
zagospodarowania wynosza 312 079 (m*24h). Na terenie nie wystepuja udokumentowane
zloza kopalin.

12) Wyst epowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawi e przepiséw odr ebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujq tereny goérnicze.

13) Stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury tec hnicznej, w tym stopie n
uporz gdkowania gospodarki wodno- sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa sie poprzez uktad drég gminnych.
Teren posiada dostep do technicznego uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zadania.

15) Wymaga n dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej
Teren objety zmiang nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
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2. Zmiana Studium nr 2

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny Krzemieniewo - dziatki o numerach
ewidencyjnych gruntow: 526/5 i 528/4 — zgodnie z zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.
Cel — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju zabudowy o wiodgcej funkcji produkcyjnej oraz
zabudowy ustugowej.

Przedmiot — zmiana funkcji terenéw laséw i zadrzewien - na tereny rozwoju zabudowy o

wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadoéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej.

Uwarunkowania wynikaj gce w szczegoélno $ci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Teren objety zmiang potozony w gminie Krzemieniewo przeznaczony jest w Studium pod
tereny lasow i zadrzewieh. Teren ma dostep do uzbrojenia technicznego.

2) Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Teren objety zmiang stanowi obszar lasow i zadrzewien.

3) Stanu srodowiska w tym stan rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i
jako $ci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
Teren objety zmiang zlokalizowany jest w obrebie wsi Krzemieniewo i przylega do terenéw o
funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej. Jest to las, ktérego
drzewostan stanowig gtdwnie robinie (pseudoakacje), a na niewielkim potudniowo - zachodnim
fragmencie wystepuja sosny. Teren lezy w granicach JCWP ,Row Polski od zrodta do
Kaczkowskiego Rowu,”oraz w granicach JCWPd 79.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6  br kultury wspétczesne.
Teren zmiany Studium nie lezy w granicy strefy zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie kra  jobrazowym lub okre $lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryt  etowych.
Teren objety zmiang Studium lezy w granicach krajobrazu podmiejskiego osadniczego
miejscami o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim.

5) Warunkow i jako $ci zycia mieszka ncéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa.
Na terenie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.
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7) Potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Zmiana funkcji terenu wynika z wniosku Inwestora, ktory zamierza wybudowac¢ zaktad
produkcyjno — ustugowy, co przyczyni sie do stworzenia nowych miejsc pracy i pozyskiwania
podatkow dla gminy.

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang stanowi wtasnos¢ prywatna.

9) Woystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych.
Teren objetym zmiang Studium lezy poza obszarami objetymi ochrong prawna.

10) Wyst epowania obszardéw naturalnych zagro  zen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wyst epowania udokumentowanych zt6  z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w granicach JCWPd 79, dla ktérego zasoby dostepne do
zagospodarowania wynosza 312 079 (m®%24h). Na terenie nie wystepujg udokumentowane
zloza kopalin.

12) Wyst epowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow odr ebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tereny gornicze.

13) Stanu systemow komunikaciji i infrastruktury tec hnicznej, w tym stopie h
uporz gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa sie z drogi powiatowej.
Teren posiada dostep do technicznego uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zadania.

15. Wymaga i dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej
Teren objety zmiang nie jest narazony na niebezpieczehstwo powodzi.
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3. Zmiana Studium nr 3

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny Drobnin - dziatka o numerze
ewidencyjnym gruntow: 237 — zgodnie z zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.
Cel — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki.
Przedmiot — zmiana funkcji terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej
funkcji mieszkaniowej - na tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki.
Uwarunkowania wynikaj gce w szczegolno $ci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Teren objety zmiang potozony w gminie Krzemieniewo przeznaczony jest w Studium pod
tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej. Teren ma
dostep do uzbrojenia technicznego.

2) Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Teren objety zmiang jest niezabudowany i przylega do drogi gminnej.

3) Stanu srodowiska w tym stan rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i
jako $ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
Teren objety zmiang zlokalizowany jest w obrebie Drobnin i przylega do terenéw o funkgciji
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej. Wody gruntowe zalegajg
na gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Teren lezy w granicach JCWP ,Réw Polski od zrodta do
Kaczkowskiego Rowu” oraz w granicach JCWPd 79. Ma dostep do urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wode oraz kanalizaciji.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé  br kultury wspéitczesnej.
Teren zmiany Studium nie lezy w granicy strefy zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie kra  jobrazowym lub okre $lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryt  etowych.
Teren objety zmiang Studium lezy w granicach krajobrazu wiejskiego z przewaga terenow
zabudowanych o charakterze wiejskim. Nie jest to krajobraz okreslony przez audyt
krajobrazowy jako priorytetowy.

5) Warunkow i jako $ci zycia mieszka ncéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.
Na omawianym terenie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa.
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7) Potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Zmiana funkcji terenu wynika z koniecznosci sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje placu zabaw, aby umozliwi¢ nieodptatne
przekazanie terenu na rzecz Gminy.

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

9) Woystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych.
Teren objetym zmiang Studium lezy poza obszarami objetymi ochrong prawna.

10) Wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wyst epowania udokumentowanych zt6  z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w granicach JCWPd 79, dla ktérego zasoby dostepne do
zagospodarowania wynosza 312 079 (m®%24h). Na terenie nie wystepujg udokumentowane
zloza kopalin.

12) Wyst epowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow odr ebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujq tereny gérnicze.

13) Stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury tec hnicznej, w tym stopie n
uporz gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa sie z drogi gminnej.
Teren posiada dostep do technicznego uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zadania.

15) Wymaga n dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej
Teren objety zmiang nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
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4. Zmiana Studium nr 4

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny Mierzejewo - dziatka o numerze
ewidencyjnym gruntow: 56/1 — zgodnie z zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i turystyki.
Przedmiot — zmiana funkcji terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej
funkcji mieszkaniowej oraz terenéw upraw rolnych - na tereny rozwoju ustug sportu, rekreacji i
turystyki.

Uwarunkowania wynikaj gce w szczegoélno s$ci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Teren objety zmiang potozony w gminie Krzemieniewo przeznaczony jest w Studium pod
tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej oraz
tereny upraw rolnych. Teren ma dostep do uzbrojenia technicznego.

2) Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Teren objety zmiang jest niezabudowany i przylega do drogi gminnej.

3) Stanu srodowiska w tym stan rolniczej ile  $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i
jako $ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
Teren objety zmiang zlokalizowany jest w obrebie Mierzejewo i przylega do terenéw o funkcji
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej. Wody gruntowe zalegajg
na gtebokosci ponizej 2 m p.p.t. Teren lezy w granicach JCWP ,Row Polski od zrédta do
Kaczkowskiego Rowu’oraz w granicach JCWPd 79. Ma dostep do urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wode oraz kanalizaciji.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dé  br kultury wspéiczesnej.
Teren zmiany Studium nie lezy w granicy strefy zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

4a) Rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie kra  jobrazowym lub okre $lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryt  etowych.
Teren objety zmiang Studium lezy w granicach krajobrazu wiejskiego z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci. Nie jest to krajobraz
okreslony przez audyt krajobrazowy jako priorytetowy.

5) Warunkow i jako $ci zycia mieszka ncéw w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.
Teren objety zmiang jest niezamieszkaly i nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa.
Na terenie nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.
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7) Potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Zmiana funkcji terenu wynika z koniecznosci sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje placu zabaw, aby umozliwi¢ nieodptatne
przekazanie terenu na rzecz Gminy.

8) Stanu prawnego gruntow.
Teren objety zmiang stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

9) Woystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych.
Teren objetym zmiang Studium lezy poza obszarami objetymi ochrong prawna.

10) Wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wyst epowania udokumentowanych zt6  z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Teren objety zmiang lezy w granicach JCWPd 79, dla ktérego zasoby dostepne do
zagospodarowania wynosza 312 079 (m®%24h). Na terenie nie wystepujg udokumentowane
zloza kopalin.

12) Wyst epowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawi e przepisow odr ebnych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujq tereny goérnicze.

13) Stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury tec hnicznej, w tym stopie n
uporz gdkowania gospodarki wodno- $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terenu objetego zmiang odbywa sie z drogi gminne;j.
Teren posiada dostep do technicznego uzbrojenia podziemnego.

14) Zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg tego typu zadania.

15) Wymaga n dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej
Teren objety zmiang nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
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5. Zmiana Studium nr 5

Zmiana 5.1.

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreby geodezyjne: Drobnin, Garzyn, Kociugi,
Pawtowice

— zgodnie z zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — wprowadzenie funkcji obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie

wiatrowe.

Przedmiot - zmiana funkcji terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uprawy rolne), terenéw

laséw i zadrzewien - na tereny rozmieszczenia urzadzen odnawialnych zrodet energii

0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie wiatrowe.

Zmiana 5.2.

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny Nowy Belecin — zgodnie z zakresem
okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — wprowadzenie funkcji obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie

wiatrowe.

Przedmiot — zmiana funkcji terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uprawy rolne) - na tereny
rozmieszczenia urzadzen odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

— elektrownie wiatrowe.

Zmiana 5.3.

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny: Bielawy, Brylewo, Hersztupowo

— zgodnie z zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — wprowadzenie funkcji obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie

wiatrowe.

Przedmiot — zmiana funkcji terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uprawy rolne) - na tereny
rozmieszczenia urzadzen odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

— elektrownie wiatrowe.
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Zmiana 5.4.

Poto zenie — teren gminy Krzemieniewo — obreb geodezyjny: Oporowo, Oporéwko — zgodnie z
zakresem okreslonym na zatgczniku graficznym.

Cel — wprowadzenie funkcji obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie
wiatrowe.

Przedmiot - zmiana funkcji terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uprawy rolne), terenéw
laséw i zadrzewien - na tereny rozmieszczenia urzadzen odnawialnych zrodet energii o0 mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie wiatrowe.

Uwarunkowania wynikaj gce w szczegoélno s$ci z:

1) Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Tereny objete zmiang potozone sg w gminie Krzemieniewo i przeznaczone sg w Studium pod
uprawy rolne oraz czesciowo pod tereny laséw i zadrzewien.

2) Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Tereny objete zmiang stanowig obszary upraw rolnych oraz czesciowo tereny laséw
i zadrzewien.

3) Stanu srodowiska w tym stan rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej, wielko  $ci i
jako $ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
Tereny objete zmiang zlokalizowane sg w obrebach: Drobnin, Garzyn, Kociugi, Pawtowice,
Nowy Belecin, Bielawy, Brylewo, Hersztupowo, Oporowo i Oporéwko i stanowig obszary upraw
rolnych oraz czesciowo tereny laséw i zadrzewien. Sg to grunty rolne, czesciowo zaliczane do
klas wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze. Tereny 5.1., 5.3., 5./4 lezg w
granicach JCWP ,Row Polski od zrodta do Kaczkowskiego Rowu”, a teren 5.2 w granicach
JCWP ,Kanat Mosinski od Kani do Obrzanskiego Kanatu Potudniowego”. Poza jednym
terenem objetym zmiang (5.2), ktory lezy w granicach JCWPd 70; pozostale lezg w granicach
JCWPd 79.

4) Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6  br kultury wspétczesne.
Tereny zmiany Studium 5.1, 5.2, 5.4 catkowicie lub czesciowo lezg w granicy strefy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

4a) Rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie kra  jobrazowym lub okre $lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prioryt  etowych.
Tereny objete zmiang Studium 5.2, 5.3 lezg granicach krajobrazu wiejskiego z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci. Tereny 5.1 i
5.4 lezg w wiekszosci w granicach krajobrazu wiejskiego z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci i fragmentarycznie w
krajobrazie lesnym z przewaga siedlisk lasowych. Nie sa to krajobrazy okreslone przez audyt
krajobrazowy jako priorytetowe.
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5) Warunkow i jako $ci zycia mieszka Ancow w tym ochrony ich zdrowia.
Na terenach objetych zmiang nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub zyciu
mieszkancow.

6) Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia.
Tereny objete zmiang sg niezamieszkaly i nie wystepujg zagrozenia bezpieczenstwa.
Na terenach nie przewiduje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

7) Potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy.
Zmiana funkcji terenéw wynika z koniecznosci sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje rozmieszczenia urzgdzen odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie wiatrowe.
Lokalizacja tych inwestycji przyczyni sie do rozwoju gminy i wptywu podatkow od prowadzonej
dziatalnosci.

8) Stanu prawnego gruntow.
Tereny objete zmiang stanowig wiasnosc prywatna.

9) Wyst epowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odr ebnych.
Tereny objete zmiang Studium lezg poza obszarami objetymi ochrong prawna.

10) Wyst epowania obszaréw naturalnych zagro  zen geologicznych.
Na terenach objetych zmiang nie wystepujg tego typu zagrozenia.

11) Wyst epowania udokumentowanych zt6  z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych.
Poza jednym terenem objetym zmiang (5.2), ktory lezy w granicach JCWPd 70; pozostate lezg
w granicach JCWPd 79. Dla JCWPd 79 zasoby dostepne do zagospodarowania wynoszg
312 079 m%24h, natomiast dia JCWPd 70 - 81 648 m*/24h.

12) Wyst epowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawi e przepiséw odr ebnych.
Na terenach objetych zmiang nie wystepujq tereny gornicze.

13) Stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury tec hnicznej, w tym stopie N
uporz gdkowania gospodarki wodno- sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Dostep do terendw objetych zmiang odbywa sie poprzez uktad drég gminnych.
Konieczna bedzie budowa sieci elektroenergetyczne.

14) Zadan stu zacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na terenach objetych zmiang nie wystepujg tego typu zadania.

15) Wymaga n dotycz gcych ochrony przeciwpowodziowej
Tereny objete zmiang nie sg narazone na niebezpieczehstwo powodzi.
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Kierunki wynikaj ace w szczegdblno sci z zapisow art. 10 ust. 2 ustawy:

Zmiany zapisow w tek scie ujednoliconym studium wynikaj ace z obecnego

stanu zagospodarowania oraz obecnego stanu prawnego

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo zostata dokonana na podstawie uchwaty Nr XXVI1/221/2021 Rady Gminy
Krzemieniewo z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzemieniewo oraz w oparciu o uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

Nieaktualne zapisy tekstu Studium przekre $lono, aktualizacj e zapisow dokonano kolorem

niebieskim.

1. Na str. 3 zmieniono sktad opracowania zmiany studium:

e Tom | - uwarunkowania, zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo:

- zalgcznik nr 1 do uchwaty - czes¢ tekstowa Studium obejmujgca uwarunkowania,
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo,

- zalgcznik nr 1.1 do uchwaly - czes¢ graficzna ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo ",

— zalgcznik nr 1.1.1. do uchwaly - uwarunkowania, zagospodarowania przestrzennego —
zagrozenia powodziowe.

e Tom Il - kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo:

— zalgcznik nr 2 do uchwaly - czes$¢ tekstowa Studium obejmujgca kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzemieniewo wraz z uzasadnieniem zawierajgcym objasnienia
przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium,

— zalgcznik nr 2.1 do uchwaly - czes¢ graficzna ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzemieniewo”.

e Zalgcznik nr 3 do uchwaly — rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo.

e Zatgcznik nr 4 do uchwaly — dokument binarny - zawierajgcy dane przestrzenne tworzone dla
aktow, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2.

2. Na str. 3 dopisano stowo ,zmianeg”

3. Nastr. 4 + 5 Uaktualniono spis tresci.

4. Na str. 6 kolorem niebieskim uaktualniono numer uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany Studium, uaktualniono podstawe prawng opracowania oaz stowo
.catlosciowg” zastgpiono stowem ,czesciowq”.

5. Na str. 8 kolorem niebieskim uaktualniono numer uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania zmiany Studium oraz uaktualniono podstawe prawna.

6. Na str. 9 kolorem niebieskim uaktualniono numer uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany Studium.

7. Nastr. 10 + 13 kolorem niebieskim uaktualniono podstawy prawne opracowania.
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8.

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

Na str. 15 kolorem niebieskim wyszczegolniono obszary objete zmiang Studium:

»Aktualna zmiana Studium dotyczy nizej wymienionych obszaréw:

Zmiana nr 1 - dz. nr 530/1, 530/2, 530/3, 1217, 535, 536, 540, 1229/4 obreb Krzemieniewo —
przeznaczenie obszaru na tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw oraz
zabudowy ustugowe;.

Zmiana nr 2 - dz. nr 526/5 oraz 528/4 obreb Krzemieniewo — przeznaczenie obszaru na tereny
rozwoju zabudowy o wiodacej funkcji produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j.

Zmian nr 3 - dz. nr 237 ob. Drobnin — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

Zmiana nr 4 - dz. nr 56/1 ob. Mierzejewo — przeznaczenie obszaru na tereny rozwoju ustug
sportu, rekreaciji i turystyki.

Zmiana nr 5 - obszary pod elektrownie wiatrowe potozone w obrebach Drobnin, Garzyn,
Kociugi, Pawtowice, Nowy Belecin, Bielawy, Brylewo, Hersztupowo, Oporowo i Oporéwko —
przeznaczenie obszaru na tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownie

wiatrowe.

Na str. 14 kolorem niebieskim dopisano stowa: ,place zabaw” oraz ,planowane
rozmieszczenie”.

Na str. 17 w tabeli kolorem niebieskim dopisano stowa: ,place zabaw”.

Na str. 18 i 19 kolorem niebieskim dopisano stowa:

.Nie dokonano zmian bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ze wzgledu

na fakt, iz procedowana zmiana Studium nie dotyczy wyznaczania nowych

terenow pod zabudowe mieszkaniowg”

Na str. 20 kolorem niebieskim dopisano stowa: ,w tym place zabaw”.

Na str. 20 kolorem niebieskim zmieniono informacje dotyczace JCWP.

Na str. 35 kolorem niebieskim dopisano ustalenia dotyczace urzadzeh wodnych.

Na str. 35 kolorem niebieskim dopisano stowa: ,lub od osi linii)”

Na str. 36 kolorem niebieskim dopisano ustalenia dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych.
Na str. 38 zmieniono nazwe przesytowej sieci gazowej.

Na str. od 38 do 39 kolorem niebieskim dopisano ustalenia dotyczace sieci gazowych
wysokiego cisnienia.

Na str. 47 + 64 kolorem niebieskim opisano zmiany Studium oraz zmiany od 1 do 4
przedstawiono na zatgcznikach graficznych ponumerowanych od 1 do 4.

Zmiana nr 5 przedstawiona jest na rysunku Studium.
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