Uchwata Nr XXX1/150/02
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 19 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary
Belecin, Nowy Belecin, Karchowo.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r., Dz.U.Nr 15, poz. 139
z pézn. zm.) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaty Rady Gminy Krzemieniewo Nr VII/
39/99 z dnia 8 czerwca 1999 r. oraz Nr VIII/54/99 z dn. 20 czerwca 1999 r., Rada Gminy
Krzemieniewo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL | )
USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Belecin Stary, Belecin
Nowy, Karchowo.

1.  Plan obejmuje obszary oznaczone na rysunku planu w skali 1 : 10 000, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych i oznaczen
przeznaczenia terendéw potozonych w granicach opracowania oraz przebiegu stref ochrony
konserwatorskiej.

§2

llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1. Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz z prawomocne decyzje administracyjne.

2. Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:10 000,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.  Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy rodzaj funkciji
obiektow na terenach przeznaczonych na ten cel i wydzielonych z obszaru gminy liniami
rozgraniczajacymi.

4.  Funkciji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj funkcji obiektow, ktory
realizowany na terenach funkcji podstawowej stanowi jego uzupetnienie nie powodujac
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego oraz naruszenia interesu prawnego lub
uprawnien osdb trzecich.

5.  Funkcji wykluczonej — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj funkcji obiektow, ktory nie
moze byc¢ realizowany na wskazanym terenie.

ROZDZIAL I )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3

Szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb srodowiska kulturowego.

Strefa ochrony archeologiczne;j.



a) Uzgadnianie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu z
dziatajgcym w imieniu wojewody wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

b) Zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw o ujawnieniu, podczas prowadzenie robot ziemnych lub budowlanych,
przedmiotu posiadajacego cechy zabytku z rownoczesnym zabezpieczeniem odkrytego
przedmiotu i wstrzymaniem wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do
czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpowiedniego zarzadzenia.
Zarzadzenie to powinno by¢ doreczone nie pdzniej niz trzeciego dnia od otrzymania
zawiadomienia o odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zostato doreczone w terminie, przerwane
roboty moga by¢ podjete. (art. 22 ustawy o ochronie ddbr kultury.)

C) Zawiadamianie wojewddzkiego konserwatora zabytkow, albo zarzadu gminy lub
powiatu o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z
rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem. Dopetnienie tego obowiazku wigze sie
z prawem uzyskania nagrody od panstwa.

§4

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

1.  Przez obszar opracowania przebiega granica Krzywirisko-Osieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Nalezy przestrzegac ustalenia zawarte w akcie prawnym
stanowiacym ten obszar.

2. Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania sciekow.

3. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.

4.  Przestrzeganie zasady, Ze ucigzliwos¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi
by¢ ograniczona do granic wtasnosci, na ktorej jest wykonywana.

5.  Zakaz lokalizacji inwestyciji, ktdre mogg by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.

6.  Utrzymanie droznosci ciekow wodnych i podnoszenie klasy ich czystosci.

7.  Gromadzenie odpaddw w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko.

8. W miare mozliwosci do ogrzewania stosowac ekologiczne nosniki energii.

9. Zachowanie istniejacego drzewostanu, ciekdw wodnych i obnizen terenowych a
takze systemdw melioracyjnych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§5

Linie rozgraniczajace ulic i drdg publicznych.

1.  Adaptacja uktadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i dostosowanie
do parametrdow technicznych ustalonych w przepisach szczegolnych (Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (DZ. U. Nr 43
poz. 430).

2.  Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice w sladzie drog powiatowych Nr 1208, 21239, 21241, 21242 —20m

b) ulice w Sladzie drog gminnych Nr 002, 006 i ulice lokalne —12m

C) ulice dojazdowe —10 m.

3.  Narozne Sciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniajace pole
widocznosci, nie mniejsze niz 5x5 m.

4.  Minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni:

a) ulicy w sladzie drog powiatowych Nr 21208, 21239, 21241, 21242 —10 m,
b)  ulicy w Sladzie drog gminnych Nr 002, 006 oraz ulic lokalnych - 8m,
c) ulic dojazdowych - 6m,



d)  w przypadku zabudowy uzupetniajacej w linii zabudowy istniejacej lecz nie blizej niz
8 m dla drdg powiatowych i 6 m dla lokalnych i dojazdowych.

5.  Odstepy miedzy wtaczeniami, na terenach zabudowanych, do drogi powiatowej 300
m (wyjatkowo 150 m po uzgodnieniu z Zarzadem Drdog Powiatowych).

6.  Wykonanie komunikacyjnych sciezek rowerowych o szerokosci 1,5 m, wzdtuz drog
taczacych miejscowosci Belecin Stary, Belecin Nowy, Karchowo — Krzemieniewo i
Karchowo - Goérzno.

7. W przypadku realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow
wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na
dziatce inwestora.

8.  Drogi gruntowe bedace ulicami lokalnymi lub dojazdowymi powinny by¢
przebudowane na drogi o nawierzchni ulepszonej lub bitumiczne;.

9. Zasady przebudowy lub modernizacji drog przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie terendw lezacych w strefach ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,
musza by¢ uzgodnione z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1.  Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacych uje¢ wody i rozbudowanej
sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych. Rozbudowa sieci w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic.

2.  Obowigzek budowy szczelnych zbiornikdw bezodptywowych do czasu podtaczenia
obiektéw do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow lub budowy
indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow.

3.  Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych sieci
Sredniego napiecia 15 kV, istniejacych i modernizowanych w miare potrzeb staciji
transformatorowych oznaczonych symbolem graficznym i rozbudowe istniejacej sieci linii
rozprowadzajacych 0,4 kV odpowiednio do potrzeb inwestorow okreslonych we wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.  Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji a nowe linie elektroenergetyczne lokalizowac
nalezy w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdnia,.

5. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych,
inwestor musi udostepnic teren do ich lokalizaciji.

6. Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV,
musza, by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg PN-75/E-05100.

7.  Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow
okreslonych przez dostawce.

8.  Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegotowe ich
rozmieszczenie w liniach rozgraniczajgcych drdg zostang okreslone w specjalistycznych
opracowaniach branzowych i w projektach zagospodarowania terenu lub dziatki
budowlane;j.

§7

Funkcje terendw oraz warunki ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania.

W celu prawidtowego wyboru formy budynkow i rozwigzan architektonicznych, ustala sie
obowigzek udostepnienia osobom wystepujacym o wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu Wzornika architektury wojewddztwa leszczynskiego,
opracowanego przez WBPP w Lesznie w 1992 r.

Powiekszenie obszaru zwartej zabudowy wsi moze nastgpi¢ przez zabudowe dziatek
potozonych nie dalej niz 30 m od granicy zwartej zabudowy, budynkami zwigzanymi z
funkcjg stanowigca kontynuacje funkcji terenu przylegtego do granicy w tym miejscu.



1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.

2)  Funkcja uzupetniajgca — ustugi w zakresie zadan publicznych i komercji oraz
nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza.

3) Funkcja wykluczona — szkodliwa dla zdrowia ludzi dziatalnos¢ produkcyjna i
przetworcza.

4)  Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne terenu, ktore muszg zapewnic bezposrednia,
bezpieczng i zgodna z normami technicznymi dostepnosc do drogi publicznej, pod
warunkiem uzyskania nastepujacych szerokosci frontu dziatek:

— przy zabudowie zagrodowej — 30 m,

— przy zabudowie jednorodzinnej — 20 m,

— przy zabudowie blizniaczej — 15 m kazda,

— przy zabudowie zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza — 25 m.

b)  wprowadza sie zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemiesiniczej, ktore zwigzane
sg z wytwarzaniem niebezpiecznych sciekow technologicznych, pytdw, gazéw i odpadow
5)  Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,
b)  poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu terenu,

c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu
potaci 30° — 45°

d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachow pulpitowych i asymetrycznych
oraz schodkowych zwienczen $cian,

e) ustala sie wysokos¢ zabudowy budynkdow gospodarczych do 7 m, liczac od poziomu
terenu do linii okapu,

f) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni jak w §5 pkt 4,
z zachowaniem szerokosci ulic jak w §5 pkt 2,

g) przy zabudowie stanowigcej uzupetnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowac w linii zabudowy wigkszosci budynkow przy tej ulicy,
z jednoczesnym zachowaniem minimalnych odlegtosci linii zabudowy od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni o ktorych mowa w pkt f. Na zmniejszenie tej odlegtos$ci w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, moze wyrazi¢ zgode wtasciwy zarzad drogi.

h)  gabaryty i charakter nowych obiektow muszg stanowi¢ kontynuacje skali
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz
realizowanych w sgsiedztwie

2.  Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  Funkcja podstawowa — dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza

2)  Funkcja uzupetniajgca — dziatalnos¢ ustugowa.

3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa oraz uciazliwa dziatalno$¢
produkcyjna i przetwadrcza.

4)  Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Uzupetnienie zabudowy wedtug potrzeb inwestora z warunkiem sytuowania obiektow
administracyjno-socjalnych od strony istniejacej drogi.

3. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1)  Funkcja — boisko sportowe przy szkole.



2)  Wskazane obsadzenia drzewami potudniowej granicy boiska.

4.  Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)  Funkcja — teren projektowanej oczyszczalni $ciekow socjalno — bytowych

2)  Odbiornik $ciekéw — Réw Bojanicki.

5.  Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem okres$lajacym transformator
obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1)  Teren stacji transformatorowych.

2)  Zasilanie liniami energetycznymi Sredniego napiecia — 15 kV.

3) Mozliwa modernizacja urzadzen na miejscu ich dotychczasowej lokalizacji.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§8

Stawka bedaca podstawa, jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

1.  Stawka procentowa w odniesieniu do wszystkich terendw objetych niniejszym
planem wynosi 0%.

§9

Traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzemieniewo, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/95/93 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia
29.12.1993 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Leszczyriskiego Nr 12/93, w czesci dotyczace;j
terendw objetych niniejsza uchwata,.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy w Krzemieniewie.

§ 1

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



